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LEESWIJZER

Onderhavige leeswijzer geeft een verduidelijking over de opbouw & inhoud van voorliggend document, dat be-
staat uit twee delen: de foelichtingsnota (1) en de verordenende stedenbouwkundige voorschriften (2). Verder
bestaat het RUP uit een plan met weergave van bestaande feitelijke en jurdische teestand (1), het grafisch plan
(2] en het plan/register mogelijke planbaten en planschade (3).

In de toelichfingsnota wordi naast een globale inleiding en kadering van het RUP in het beleidskader (juridisch en
planalogisch) ook ingegaan op de bestaande ruimtelijke structuur en de krachilijnen van het ontwerp.

Cnder punt 1 wordt een inzicht gegeven in de stand van zake van de procedure.

Daarnaast wordt er ingegaan op de doelstellingen bij de opmaak van het RUP en de relatie met het gemeentelijk
ruimtelifk structuurplan. Verder is een luik aanpassingen aan de adviezen toegevoesgd, waarbij wordi aangegeven
hoe deze worden geimplementeerd in de voorliggende nota, stedenbouwkundige voorschriffen en plannen.

Vervolgens wordt ander punt 2 een inzicht gegeven in de situering van het plangebied en de bestaande ruimtelij-
ke structuur van de omgeving en hetf plangebied. Tevens wordt een fotoreportage van het plangebied toege-
voegd,

Onder punt 3 goan we inop het juridische & planologische beleidskader.

Onder punt 4 worden de uitgangspunien en hei foetsingskader van de gewenste ontwikkeling weergegeven in de
vorm van de krachtlijnen van het ontwerp.

Punt 5 bespreekt het verordenend grafisch plan, waarin de krachtlijnen van het ontwerp vertaald worden naar
een juridisch kader met verordenende kracht.

Aan dit grafisch plan worden in dee! 2 de verordenende stedenbouwkundige voorschriften gekoppeld.

Nota bene:
Het bestemmingsplan en de erbij horende stedenbouwkundige voorschriffen hebben verordenende kracht.

De teksten en grafische plannen van de toelichtingsnota hebben als dusdanig geen verorderende kracht, maar
behouden hun waarde als inhoudelijk onderdeel van het geheel van het wimtelijk vitvoeringsplan.
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TOELICHTINGSNOTA

VERORDENENDE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN
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1.3

INLEIDING

Procedure

Voor het plangebied werd een stedenbouwkunidige visie uitgewerkt
met het doel te onderzoeken welke bestemmingen mogeliks kunnen
gerealiseerd worden zonder de draagkracht van de hisiarische site te
overschrijden. De resuliaten van deze studie vormen de basis van voor-
liggend RUP.

Het RUF bevindi zich momenteel in ontwerpfase. Voorliggend docu-
ment wordt aan de gemeenteraad voorgelegd voor voorlopige vast-
stelling.

Doelstelling

Het doel van dit RUP is in eerste instantie om het behoud van de histori-
sche site Kasteel Henegauw te garanderen.

Er wordt gezocht naar een kader waarbinnen de bebouwing geher-
waardeerd kan worden en waarbij het park als groene poort naar Has-
selt kan blijven functioneren. Het bestemmen van de functies staat in
het feken van het behoud en de leefbaarheid van de plek, zonder het
historisch karakier te verliezen. Deze invuling van de functies staat in
relatie met de woonomgeving, het omringende landschap en de lig-
ging ocan de poort van Hasselt,

Relatie met het ruimtelijk structuurplan

Deze sife is een onderdeel van de selecties aangegeven in de Bin-
dende bepalingen, met name bindende bepaling 4. Selectie van
efementen met een belangrijke erfgoedwaarde.

Ontwerp RUP 'Kastesl Henegauwberg'
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Verder s het RUP een uitvoering van de octie aangegeven in de bin-
dende bepalingen met befrekking tot de landschappelijke structuur,
Bepaling 23. RUF Waoardevolle gebouwen en panden [Bakens). Met
het oog ap het behoud van het cultuur- histarisch erfgoed wordt voor
de bakens een gemeenfelik ruimtelijfk uitvoeringsplan opgesteld met
de ontwikkelingsperspectieven zoals gangegeven in het richtingge-
vend deel. Dif kan in een of meerdere gemeentelike vitvoeringsplan-
nen gebeuren of, naargelang de behoefte ook, ad-hoc.

Aanpassingen in functie van de adviezen

In & 3wordt het luik veiligheidsrapportage aongevuld.

Onder § 4.5 wordt de voetgangersrelatie tussen de dreef en de Hene-
gauwlaan verder aangevuld. Bijkomendée wordt ook in het toelichiend
gedeelte van de stedenbouwkundige voorschriften een aanvulling
gedaan.

Lv.m. de watertosls wordf in de toelichtingnota onder §5.4 de conclu-
sie van de watertoets caongevuld in relatie met het advies van VMM.

Het kostesl met biigebouw wordt uit de categorie Overig groen ge-
haald en opgenomen-onder de categorie Wonen. Alhcewel de vraag
gesteld kan worden of een kosteel in een kasteelfuin zonevreemd is,
geeft de opname binnen de cafegorie Wonen garanties voor de be-
stemmingen van de gebouwen. Op die manier wordi behoud/ in-
standhouding van de waardevolle gebouwen ook voor de toekomst
gegarandeerd.

Het park en het circulatiegebied biijven wel onder de categorie Ove-
rig groen functicneren. Deze zones mogen ook in de toekomst niet be:
bouwd worden,

Hierbij wordt verwezen naar de vergunningshistoriek van het domein. In
het verleden werd door de overheid schadevergoeding op grond van
foutaansprakelijkheid (1382 BW) betaald, omdat 7ii ter onrechte een



verkavelingsverbod oplegde in het kader van de opsteling van het
gewestplan Hasselt/Genk.

In het kader van de heropbouw van het kastee! kan gesteld worden
dat er door de verplichting van een infchtingsstudie voldoende garan-
teis 7ijn ingeschreven om de historische kenmerken te behouden.

De footprint van de overdruk k, zoekzone kapel, is geboseerd op de
footprint van het laatste gebouw dat er gestaan heeft (zichtbaar op
afbeeldingen uit 1843 en 1904} en op de footprint van de kapel die
blootgelegd werden door eerder archeologisch onderzoek. In de be-
schrijving van het grafisch plan §5.1 wordt een ofbeelding cangevuld
waarbij de afbakening van de zone in relotie wordt gebracht met de
gegevens van het sleuvenonderzoek. De uiterste grens van de uitbrei-
ding valt samen met het fundament van het bouwwerk van de 19de
eeuw, Op die manier blijven de restanten van de vroegere (ocudere|
funderingen cnaangeroerd.

Om de impact op de archeologische erfgoedwaarden van het ge-
bied te beperken en om archeologische registratie en opgraving mo-
gelijk te maken, wordt in de stedenbouwkundige voorschriften veror-
denend ingeschreven dat archeologisch advies vereist is bij alle bo-
demingrepen, dus niet alleen bij de bouwvolumes, maar ook bi bijv.
de parkaanleg. herwaardering van de gracht, ... Deze aconvulling ge-
beurt zowel in de clgemene bepalingen als in het voarschrift zelf. Ver-
der worden de voorschrften aangevuld met een beperking van on-
dergrondse constructies fot de bestaande kelders en geringe biko-
mende uitgraving binnen de contour van de noordelijke kasteelvleu-
gel. Dit beperkt de verstoring van de bodem zowel in het kader van de
agrcheologie alsook wat betreft de invioed op de grondwoterstromin-
gen.

In de voarschriften worden in art.1 "zone voor kosfesl en bijgebouw™
de contouren heel strikt ingetekend. Het is dan ook de bedoeling dat
de site opgewoardeerd wordt binnen het (voormalige) bouwvolume,
bijkomende: uitbreidingen zijn niet gewenst. Er wordt in de steden-
bouwkundige voorschrifien aangevuld dat het hoofdgebouw (kasteel

Ontwerp RUP ‘Kasteel Henegauwberg'
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+ schuur) -en het bijgebouw [tiendschuur] als één geheel bekeken
worden,

Op de historische kaarten staat de tiendschuur alfijd aangeduid en is
ze steeds gekoppeld aan het kasteel. De verschillende bouwstijlen van
de fiendschuur en het kasteel ziin hoogstwaarschijniijk het gevalg van
de verschillende verbouwingsfasen in de loop van de fijd en zin ty-
pisch voor dergelijke meerperiodesites. Van wanneer de tiendschuur in
7iin huidige vocrkomen dateert is echter moeilijk ie achterhalen, Wat
zeker is, is dat de huidige footprint reeds is aangegeven op het primi-
tieve kadaster van 1813. Het gebouw was toen zelfs iets dieper (naar
de noordzijde) en had inzuidelijke richting nog een annex. Op een van
de gevels zijn muurcmkers cangebracht ANNO 1741, In de periode
onmiddelliik na de brand zijn enkele verbouwingen gebeurt met mate-
rialen afkomstig van het kasteel zelf. Deze verbouwingen binnen het
oorsprankelik volume gebeurden voor de goedkeuring van het ge-
westplan, zodat men ervan kan uitgaan dat zij geacht worden ver-
gund te zijn. De uitbreiding, die in vraag gesfeld word!, aan de noord-
zijde van het gebouw is enkel de uitbreiding tot hef corspronkelike vo-
lume zoals ook dangegeven op de ofbeelding §4.3 Bebouwing,
bouwvelume 1878 in huidige omgeving, waar de gearceerde zone het
huidige velume oongeeft en de oranje zone hel corspronkelike ge-
bouw visualiseert.

In de besternmingen van de zone voor kasteel met bjgebouw wordt
de bestemming ‘erffgoed logies' toegevoegd.

De parograaf Register mogelike planbaten - planschade werd aan-
gevuld conform de wijzigingen van het grafisch plan.

Het gebruik van betonpiaten werd geschrapt in de Algemene bepa-
lingen van de stedenbouwkundige voorschriften.

In het kader van de mobiliteit waordt gekeken naor het advies van We-
gen en Verkeer Limburg. Er werd geen opmerking gemaakt over de
rechtstreekse ontsiuifing op de gewestweg. Omdat de dreef altid de
hoofdtoegang van het domein is geweest, gezien het laagdynamisch
karakier van de bestemmingen. gezien de inrichting van het parkge-



bied, wordt de optie opengehouden om gemotorseerd verkeer ook in
de foekomst mogelik te laten,

Zone voor parkgebied :De historische context wordf verordenend in-
geschreven. In de stedenbouwkundige voorschriften wordt aangewvuld
dat de boomgaard en de overflow parking beperkt worden tot de
overdrukzone muur in metselwerk, De boomgaard kan zowel in hoog-
stam als in laagstam aangeplant worden. De maximale parkeercapa-
citelt wordt aangevuld voor de hele zone, stesds in relatia met de
overdruk ontsluiting. Verder wordt voor deze bestemmingszone inge-
schreven dat de bestaande waardevolle groenelementen optimaal
bewaard blijiven. Het is onmogelijk om dit grafisch weer te geven om-
dat zowel de solitaire bomen, de open en gesloten ruimtes, als het ge-
heel waardevol ziin. Docr het inschrijven van een beheersplan wordt
het totaclconcept gegarandeerd, dit wordt verder vitgeschreven in
het foelichtend gedeeite van de stedenbouwkundige voorschriften.
De mogelikheid en de randvoorwaarden vaor terrgsaanieg worden
ingeschreven,

De vraag werd gesteld om het wandelpad, dat de dreef verbindt met
de Henegauwlaan, permanent open te stellen voor publiek. In de toe-
lichfingsnota wordt verder aangevuld waarom aan deze vraag slechis
zeer beperkt wordt tegemoet gekomen.

Plannen:

* Aanpassing cafegorie averig groen noar wonen voor de be-
bouwing.

* Agnpdssing van de kadastrale onderlegger i.f.v. aangepaste
terreinopname voor het volume van het bilgebouw,

* Inkorten van de bestemmingszene van het kastesl (noordelijke
vieugel) om afstand te credren noar de noordelike perceels-
grens,

» Doortrekken van de bestemmingszone ‘parkgebied’ waar de
bestermmingszone van het kastesl wordt ingeperkt.

Ontwerp RUP ‘Kasteel Henegauwberg'
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* Aanpassing van de ‘zone k' van de voormalige kapel conform
de gegevens van het sleuven onderzoek, De zone wordt ook
bij de cafegorie wonen cpgenamen.

*  Agnpassing van de mogslike planbaten Zonering.

= Op het plan bestoande toestand wordt de verwijzing aange-
geven naar termen als fiendschuur, schuur, koetshuis, .., dit
om verwarring fe voorkomen.

1.5 Aanpassingen in functie van de openbaar onderzoek

Er worden enkeile aanpassingen en aanvulingen gedaan als gevolg
van het openbaar cnderzoek,

Toelichtingnota:

§3.3 GRS wordt aangevuld met bepalingen van het richfinggevend
gedeelte ivim erfgoediogies,

Stedenbouwkundige voorschriften:

De algemene bepalingen worden aangevuld met de bepalingen in
het kader van bescherming van watérkwaliteit,

in de algemene bepalingen wordt de amschrijving ‘Infichtingsstudie’
aangepast.

De algemene bepalingen worden aangevuld met de vereiste dat par-
keren op eigen terrein verplicht is.

Pag. 62 in het toelichtend gedeslte wordt de straatnaam Kasteellaan
vervangen door Kloosterlaarn,



2 HET PLANGEBIED IN BEELD

2.1 Situering van het plangebied
Het plangebied ligh op het grondgebied van Hasselt, ten zuidoosten
van het centrum van Hasselt, tussen de deelkernen Raperfingen en

Wimmertihgen..
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Het plangebied omvat de resterende ferreinen van Kasieel Hene-
gauw. Deze site ligt in de deelgemeente Rapertingen, net ten zuiden
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van de snelweg E313, aan de afrit Hosselt Oost. Ze wordt begrensd
door de N20 Luikersteenweg (O], de Henegauwlaan (N}, de woonka-
vels van de verkaveling Henegauwberg (W en Z) het landbouwgebied
dat de Lulkersteenweg begeleid!.




2.2

De site wordt gekenmerkt door de groofschalige bebouwing van het
kasteel, het groen van het kasteelpark en de dreven die de Qorspron-
keljke toegangswegen accentueren. De transparaniie van het park
maakt dat de iine van het kasteel van op de Luikersteenweg zeer
goed richtboar is.

Bestaande ruimtelijke structuur van het plangebied

Het plangebied omvat de gebouwen van het kasteal Henegauw en
de restanten van het bijhorende park. Na de aanleg van de goedge-
keurde verkaveling zijn enkel de dreven, sen restart van de voormaii-
ge boomgaard en het costelijke deel van het park bewaard geble-
ven.

Aan de noordkant van de site liggen twee toegangen, beide sluiten
aan op de Henegauwloan. De meest westelijke toegang tokt aon op
de binnenkoer, de meest costelike is eerder een dienstontsiuiiing.

De hoofdonisiuiting van het domein gebeurt via een dreef die aantakt
op de Luikersteenweg en aon de noordzijde begeleid wordt door sen
gracht. Het befreft een onverhard pad met een berijdbare kassei-
strook: Ter hoogte van de hoofdicegang buigt de kasseistrook af in
noordelijke richting. ferwiil het onverharde pad als veetgangersdoor-
steek door loopt fot op de Kloosterlaan. Aan de zuidkant van de site
ligt nog een tweede toegang, die de huidige woning verbindt met de
de Kloosterlaan.

Het pad can de hoofdtoegang loopt via een brug over een grachi en
buigt voor het kasteel af naar het westen. om uit fe lopen op een kie-
zelvlakte die funclioneert als parking en circulatisruimte.

De gracht is een restant van de vroegere omwalling, ze staat droog
aan de oostzijde van de brug, aon de westzijde staat nog water. De
waferstand in de gracht is afhankelijk van de weersomstandigheden
en kan geregeid worden door de inplanting van de overicop. Deze Ii-
neaire waterpartij wordt omzoomd door een eantal hoogstambomen
die inof op de kop van het talud zijn uvitgegroeid. Deze bomen vormen
de grens van het bomenbestand dat het uitzricht bepoalt inde park-
zone. Het park wordt gevangen fussen de gracht, het kasteel, de He-
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nagauwlaan en de Lukersteenweg. Hef voorkamen van dit parkge-
deelte wordt gedomineerd door enkele opvallende solitair bomen en
de wisselwerking tussen open grasviakies en de inplanting van boom-
graepen (in combinafie met de onderbegroeiing van gras).



y
* I

Het gebied ocnmiddellijk aansiuitend bij het kasteel betreft sen open
grasveld, dat uitioopt in de transparante bemenzone met verspreide
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rododendrongroepen. Van op de Luikersteenweg is het zicht op het
kasteel vrjgelaten.

Aan de noordzijde van het kasteel loopt de parkzone door, het bo-
menbestand is hier iets dichter. De ganplonfing wardt doorsneden
door een grasweg die aansiuit bij de costelijke poort aan de Hene-
gauwiaan,

In het westen loopt het bomenbestand uit in een fruitboomgoard. De
boomgaard wordt doorkruist door de tweede noordelijke onfsluiting. ze
verbindt de Henegauwlaan met het centrale circulaliegebied.




De bestoonde bebouwing bestaat uit twee delen, rl. het L-vormige
kasteel en de westelijk gelegen voormalige portierswoning.

Van de zuidelike vieugs!l van het kastesl biijven enkel nog de buiten-
muren over, inclusief gewelfde kelders met oude schouwen [ 18==
eeuws en eerder). De noordelijke vieugel is nog vrj intact en bevat één
woning en een Sschuurgedeefte.

In de voormalige portierswoning/tiendschuur is één waning ingericht.
Verder bevai dit gebouw een grote ontvangstruimte op het gelijkvioers
&n een expositieruimte op verdieping onder de dakspanten.

Adn de wesfzijde van het percesl, tussen het portiersgebouw en het
kasteel, ligt een betonvioer, aan drie zijden afgeboord met muren van
ca 2.50m hoog. De vicer geeft het grondopperviak weer van het
voormalige koetshuis. Deze zone wordi momenteel gebruikt als hout-
opslag,

Als overige bouwwerken worden nog de fuinmuren gangegeven. Ze

vormen de begrenzing tussen de boomgaard en het aanpalende
bouwperceel en de grens tussen de boomgaard en het circulatiege-
bied.

Gevangen in de vleugels von de L-vormige hoofdbouw is een formele
tuin cangelegd met paden. hagen en een waterpartij.
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2.3 Fotoreportage
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3.1

3.1.1

RANDVOORWAARDEN UIT DE
PLANNINGSCONTEXT

Ruimtelijk Structuurplan Vliaanderen (RSV):

Hasselt vormt samen met Genk het regioncaistedeliik gebied Hasselt-
Genk. Voor de stedelijke gebieden werden volgende doelstellingen
geformuleerd:

« netstimuleren en concentraren van activiteiten;

« het vernieuwen van de stedelifke woon- en werkstructuur daor
strategische stedelijke projecien;

« het ontwikkelen van nieuwe woningtypologieén en kwalitatie-
Ve woenomgevingen;

« het leefbaar en bereikboar houden deor andere vormen van
stedelijke mobiliteit en door locafiebeleid;

« het verminderen van het ongeordend uitzwermen van func-
ties.

Afbakening Stedelijk gebied - Buitengebied

Het Viaams gewest is bevoegd voor de afbakening en visievorming
voor 13 steden, voor Hasselt- Genk is het planningsproces lopende.

Er werd -een ontwerp voorgesteld voor de afbakening van het regio-
naal stedelik gebied Hasselt - Genk. in deze afbakening valt het plan-
gebied buiten de begrenzing van het stedelijk gebied.

Y Uit het GRS Hasselt goedgekeurd op 29/10/2009.
Het RSV werd als: beleidsdocument goedgekeurd door de Viaamse Regering op 23.09.15997,
gedeeltelijk herzien en definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering op 12.12.2003
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Het Ruimitelijk Structuurplan Vicanderen (RSV) omschrijft de buitenge-
bieden ols gebieden waarn de open [onbebouwde) imte over-
weegt. De buitengebieden emvaotten natuur- en bosgebieden, agrdri-
sche gebieden, nederzettingen en verkeersinfrastructuren.

Als belangrijkste doelsielling geldt dat het buitengebied gevrijwaard
moel worden voor haar essentiéle functies door de ontwikkelingsmo-
gelikheden van de structuurbepalende activiteiten en functies (land-
bouw, bos, natuur, wonen en werken) fe garanderen, Wonen en wer-
ken bundelen in de kemen, versnippering vermijden.




3.1.2 Landschap

3.2

In het Ruimtelijk Structuurplon Vicanderen wordt, m.b.t. de verdere
onfwikkeling van het landschop. aongegeven dat een aantal elemen-
ten en componenten deoor hun specifieke ordening, aanleiding kun-
nen geven foi een specifiek landschap. Er kan daarbij een onder-
scheid worden gemaakt tussen abictische slementen en componen-
ten (reli&f, hydrologie en hydrografie, bodem/geologie), biofische
elementen en componenten (punt-, lin-. vickvormige elementen), an-
tropogene elementen en componenten. Op basis van de schaal, de
grootteorde en hef belang kunnen zowel op Viaams, als op provinci-
aal, als op gemeenteliik niveau elementen en componenten van een
landschap worden gedefinieerd. Doarnaast wordt in het RSV gesteld
dat het landschap als gegeven functioneert bij de aofweging van ruim-
telijke ingrepen.

Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan =

In het Ruimtelijk Structuurplan Provincie Limburg (RSPL) worden de visie,
categorisering en taaksielling van het Ruimitelijc Struciuurplan Viaande-
ren overgenomen -en genuanceerd. Het RSPL neemt het Ruimtelijk
Structuurplan Viaanderen als kader en projecteert ‘hierin volgende
hoofddosistelingen:

» Beschermen, beheren en versterken van de groene waarden.

» Versterken van het stedelijk draagviak met een concenirafie van
(nieuwe| diensten en meer kwdliteitsvolle stedelike en gecon-
cenfreerde woonvormen.

« limburg als een economisch te diversifiéren regio, waarbij de
provincie sfreeft naar een duurzame verankering van de: be-
sfoande bedrijven en een endogene groel om tof een breed en
minder kwetsbaar economisch profiel te komen.

* Het provinciaal ruimtelifk structuurplan werd goedgekeurd bij Ministerieel Be-sluit van
12.02.2003
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= Een grensoverschrijdende ruimtelijke context.

» Meer aandacht voor kwaliteit van o.m. hoogwaoardige bedrijven-
terreinen, foeristisch recreatfieve voorzieningen, betere wegen,
enz. De bestaande landschappeiijke verschillen en cultuurhistori-
sche riikdom moeten behouden blijven.

Het stedelijk gebied Hasselt-Genk is de spil en het zwaartepunt van de
hoofdruimite Netwerk Midden-Limburg en van de provincie Limburg.
Om ziin pesitie voor de MHAL-regio te versterken moet worden gewerkt
aan de versterking van de stedelijkheid (verdichting. groolstedelijk
imago op bepaalde plaafsen) van het gebied.

Natuurlijke structuur

De gewenste natuuriike structuur van Limburg bevat 10 natuuriijke sys-
temen. Voor Hosself zijn volgende systermen van belang:

« Haspengouws Demerbekken: in dit landbouwgebied is-de natuur
vooral geconcenireerd in beter te bufferen beekvalleien. Daar-
nacst wordt een netwerk ontwikkeld van ecologische infrastruc-
tuur, uitgaande van bestaande stapstenen van natuunijke kas-
teelparken. bosies |met bosuitbreiding), hoogstamboomgaar-
den. holle wegen, poeien en andere kleine landschapselemen-
ten. De ecologische infrastructuur wordt ontwikkeld voor soor:
tenbescherming. Bebossing wvoor stedeljke recrealie en als
scherm of bufier versterkt het natuurlijk systeem.

» Terficire Kempen: voor dit systeem wordt voor de zene langs de
zuidoostelike plateaurand van Hasselt fot Zutendaal. met Bokrik
en de Maten, de vrijwaring van de bedreigde natuurverbindin-
gen beoogd. Voor hef Midden-Limburgs Viivergebied wordt be-
fer aangetakt op de Demervallei en op de bos- en heidegordel.



3.3 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan

3.3.1 Afbakening Stedelijk gebied - Buitengebied

De ofbakening van het stedelijk gebied s een bevoegdheid van het
Vicams Gewest. Vanuit de stad Hasselt wordt echter een suggestie
reegegeven die geboseerd is op haar visie op de open ruimte.

Het beleid voor de natuurlijke en landbouwstructuur wordt mede be-
paald vanuit de nieuwe behoseften die gegenereerd warden als ge-
volg van de stedeliike groei en verdichting. Deze nieuwe behoeften
dgan de open ruimte, voor de inwoners van de siad, kunnen niet ver-
vuld worden door de open ruimte nabij de stad vitsluitend uit te teke-
nen als een ruimte die bestemd is voor de landbouw of bosbouw. De
nabije stadsontwikkeling vroagt een gedifferentieerd en vemuimd be-
leid voor de open ruinte. De stad integreert in haar stadsontwikkeling
een systeéem van pleinen, parken en groene assen dis stedeljke
woangebieden koppelen aan de landbouw-, bosbouw- en natuurge-
bieden die gelegen zijn aan de stadsrand, Deze integratie moet op
een kwaliteitsvolle manier gebeuren. Om die reden beschouwt de
stad Hasselt deze gebieden als stedelijke landbouwgebieden, natuur-
like parken, erfgoediandschoppen of stadsbossen. Zulke gebieden
moeten mede ingericht en ontwikkeld worden vanult de stedelijke be-
hoeften. De stad heeft deze visie reeds gerealiseerd metf het BPA Her-
kenrodebossen. Ze wil dergeliike verfijnde ontwikkelingen realiseren in
haar overige omiliggende buitenruimien aan de stadsrand.

Dit betekent dat de stad suggereert aan het Vicams gewest om de
afbakening van het stedelijk gebied niet uitsluitend te bekiken als een
afpakening van de harde stedelijke functies maar ook de randstedelij-
ke functies te befrekken bij de afbakening van het stedelijke gebied.

Vervolgens waordt gen voorstel van afbakeningslin gesuggereerd aan
het Viaams gewest.
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vorstel afbakening stedelifk gebied GRS
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Behouden van historische eigenheid van de stad en het land-
schap

Het behouden van de historische eigenheid van Hasselt (stad en land-
schap) heeft een belangrifke bijdrage voor de herkenbaarheid en toe-
ristische aanfrekkingskracht van Hasselt.

Hasselt streeft naar kwaliteitsvolle ontwikkelingen op elk viak. Herken-
bare elementen worden extra in de verf gezet waardoor de identitei
van diverse gebieden verduidelikt wordt. Bij nieuwe ontwikkelingen
wordt er op toegezien dat haar eigenheid niet veroren gaat,



3.3.3 Hoofdruimte Haspengouw

Het plangebied ligt binnen de hoofdiuimte Haspengouw, deelruimte
Zuidelijke landbouwkamers.

Wi EDIOng 7]

De hoofdfunctie in de hoofdruimte Haspengouw wordt in relatie ge-
bracht met de stedelike onfwikkeling. Stedelijke landbouw, wonen,
landschap. natuur, bos, laagdynamische toerisme en recreatie ziin be-
langrijke funclies die op een geintegreerde manier de ruimtelijke ont-
wikkeling van deze hoofdruimte in de toekomst zullen bepaien.

Het waaordevol londschap wordt bepaald door de afwisseling van
londbouw en natuur, gecombineerd door een groot aandeel aan erf-
goed uit een rijk verleden. Zij vormen de belungrijkste shuctuurbepa-
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lende elementen in deze hoofdruimte en maken deze hooidruimte fof
een waardevel londschap met een hoge toeristisch-recreatieve
waarde.

Wonen wordt geconcentreerd in de kemien Stevoort, St.-Lambrechts-
Herk, (deels) Raperfingen en’ Wimmerfingen. Deze kemen worden ver-
der ontwikkeld met aondacht voor herkenbaarheid en identiteit,

In de deeiruimte Zuidelike landbouwkamers, waartoe het plangebied
hoort, prmeren landbouw en natuur in de open ruimte, en wonen met
de daarmee verbonden functies in de woonkem Wimmertingen en de
talijke woonlinten. Algemeen kunnen landbouwactiviteiten in dit ge-
bied behouden blijven maar het gebied moet zich meer oriénteren en
verruimen op nieuwe stedelijke behoeften. Het behoud en versterken
van de landschappelijke kwaliteit (bijvoorbeeld kieine landschapsele-
menten) vormt hier een onderdeel van. Het netwerk van fists- en
wandelpaden moet in dit gebied bestudeerd worden zodat de alter-
nafieve routes voor fiefsers naar de stad via dit gebied kunnen geor-
ganiseerd worden.

De planmatige, parkachtige woonwijk Henegauwberg blijft behouden
magar moet goed ingekapseld blijven in deze ruimfe. Verder agrarisch
gebruik blift viteraard mogelijk maar bij voorkeur als grasiand en wej-
land. Het beleid naaor kieine londschapselementen richt zich p be-
houd, herstel en ontwikkeling.

Gemeentelijke open ruimteverbindingen

Open ruimteverbindingen ziin niet - of weinig bebouwde - ruimten
doorheen sterk bebouwde gebieden. Ze verbinden grotere aaneen-
gesloten open ruimtegebieden.

Open ruimfeverbindingen zijn vaak die plekken woor de open ruimte
het meest herkenbaar en waarnesmbaar Is: Dikwijls zijn 2] dragers van
natuurverbindingen en recreatieve assen.



3.3.5

In relatie met het plangebied wordt de open ruimieverbinding tussen
twee landbouwgebieden te Rapertingen, gelegen fussen de bebou-
wing van de wik Henegouw en het woonlint langsheen de Luiker-
steenweg congegeven. Er wordt een beleid gevoerd naar het be-
houden en ldndschappelijk inrichten van deze open ruimfeverbindin-
gen. Ie warden bovendien gevrijwaard van nieuwe infrastructuren en
bebouwing. Als er een gemeentelijk RUP wordt opgesteld waarin zich
een open uimteverbinding bevindt dan zal deze afgebakend worden:.

Elementen met belangrijke erffgoedwaarde

Omwille van het toeristisch, architecturaal en/of historisch belang van
elementen met een erfgoedwaarde wordl een gericht beleid ge-
voerd. Er wordt een onderscheid gemaakt in:

« Gave landschoppen
« Gemeentelike bakens

« Waaordevole en beschermde gebouwen en gehelen [bv meer-
dere ponden samen)

+ Kleine erffgoedelemeanten
+« Erfgoedconcentraties of ensembles (beschermde landschappen

Kasteel Henegauw is in het GRS opgenomen als gemeentelike baken.
Deze bakens zijn punt- of liinvormige elementen die voor het Hasselise
landschap beeldbepalend zijn. Het ziin herkenningspunten of oriénta-
tiepunten die onmiskenbaoar verbonden Zijn met de bebouwde of
open ruimte van Hasselt. Vaak hebben bakens een cultuurhistorische
betekenis, hoewel dit geen absolute vereisie is.

De huidige bestemming beperkt dikwijls de ontwikkelingsmogelijkhe-
den van de gemeentelijke bakens. De gemeenie zal de onfwikke-
lingsperspectieven van de zonevreemde en gebiedsvreemde bokens
bepalen via een gemeenielijk ruimtelijke uitvoeringsplan.

Om de merkwoardige gebouwen en hun omgeving te kunnen be-
houden, moeten er mogelijkheden gezocht worden om andere func-
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fies don (zonevreemd) wonen toe te laten. Zo kunnen bakens behserd
worden door private partiien of overheidspartijen als woning, bedrif,
kantoor of culturele instelling. Indien een baken leeg komt te:staan en
het is niet beschermd [decrest Monumenten en Landschappen), zal
de stad een trekkersrol op zich nemen om &én of meerdere geinteraes-
seerde parfijen rond fafel te zetten, zodat het baken een functie krijgt
en kan behouden blijven. Indien nodig en afhankelijk van het voarko-
men en de aard van het gebouw of ensemble, kunnen er meer of
minder mogelijkheden foegelaten worden bijvoorbeeld op het viok
van functiewijziging.

Adngaande architectuur, structuur en inrchiing van de omgeving
kunnen in het RUP randvoorwaarden opgelegd worden, zodat de her-
kenbaarheid van het gebouw/ensemble niet geschonden wardt,

Een baken is een uniek gegeven wadrvoor alleen maar een uniek be-
leid kan uitgeschreven worden. De evaluatie zal steeds per baken ge-
beuren, afhankelijk van

+ de carden intensiteit van de functie
« de kenmerken van gebouw of van het terrein

Volgende: tabel geeft een afwegingskader voor de integratie van
functies in bakens of merkwaardige gebouwen.
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- -- | Nooit inpasbaar

-- | Mooit inpashaar tenzij onder zeer utzonderlijke omstandigheden (bvb. vellighed, )

- [oms inpasbaar mits verantwoording van uit maatschappelijk nut.

-1+ | Soms inpasbaarheid onder strenge voorwaarden

+ | Inpasbaar mits algemene voorwaarden,

+ + | Meestal inpasbaarheid tenzi onder zeer utzonderlijke omstandigheden (veiigheid, ..)

+ + + | Altyd inpasbaar

Mogelike funcliewijzigingen warden gebiedsgericht ruimielijk afgewo-
gen ten opzichte van het beleidskader van deelruimten en deelstruc-
turen.

Een functiewiziging wordt enkel positief geévaluserd als hierdoor de
draagkracht van het gebied niet overschreden wordt, De concrete in-
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richfing en inpassing zal dienen te gebeuren volgens de kwaliteit van
de piek.

Het opstellen van hef RUP ‘Bokens’' zal het volgende programma heb-
ben:

« Iriventaris en selecties van de bakens
s Beleidskader en ontwikkelingsperspectieven per baken
» Gebiedsgericht besternmingsplan per baken

Verder wordt binnen het richfinggevend gedeelte §%.2.4 Het verblijistoerisme,
het efgoedtcerisme gestimuleerd door het bevorderen van overnachting in
beschermde of merkwaardige sites. waaronder de kosteekite Henegauw
wordt gerekend.

3.3.6 Landschappelijke stadspoorten
Hasseilf wordt betreden via een aanfal landschoppelike poorten.

Het begrip “poori” maet nief letterlik opgevat warden. De term poort
slaat in dit geval op een ruimtelijk - landschappelike beleving van
overgang. In Hasself hebben deze overgangen betrekking op plekken
waar het gevoel van betreden of verlaten van de stad het sterkst is of
moet versterk! worden.

Het poorigevoel op de gesslecteerde zones moset gecreéerd, behou-
den of versterki worden.

De poort Henegauwberg: op de Luikersteenweg fer hoogte van He-
negauwberg en oprifencomplex quifcsnelweg staat aangegeven als
te versterken poori. Deze poort most versterkt worden door landsca-
ping van de omgeving en herinrichting van het knooppunt autosnel-
weg / Luikersteenweg.



3.3.7 Achterhaalde bestemmingen

Enkele infrastructuren enfof recreatieve bestemmingen ziin achter-
haald. Ze kunnen; als nisuwe behoeften zich aandienen, worden her-
bestemd. Hieronder wordi ook recreatiezone Henegauwberg aange-
geven,

Dit gebied met een opperviakte van +/- 7 ha grenst aan het residenti-
eel woonpark Henegauwberg en het studiegebied. Deze recreatiezo-
ne ligt te decentraal en is te onveilig ontsluitbaar om te kunnen ontwik-
kelen naar een nisuwe sportinfrastructuur op wilkniveau voor Rapertin-
gen. De gemeente wenst de recreafiezone Henegauwberg fe herbe-
siemmen: deels als woonpark en deels als openbaar park omdat dit
best aansluit bij de omgeving. Er zijn een aantal vitgangspunten voor
de ontwikkeling van deze zone:

+« Behoud van een publiek parkie met een polyvalent trapveld en
ontmoetinglokdal voor de bewoners van de Henegouwberg.

= Versterking van de binding fussen het kasteel van Trekschuren,
het kasteel(park) Henegauw en het kasteel van Mombeek.

« Niet bebouwen van de lokale open ruimteverbinding over de
Luikersteenweg.

3.3.8 Gewenste ruimtelijke structuur woonkern Rapertingen en Win-

mmertingen

Volgende beleidslinen en elementen van de gewenste structuur wor-
den voorgesteld voor Rapertingen:

+ Agnleg van de cmieidingsweg tussen Ekkelgarden woonwik en
Ekkelgarden bedrijventerrein

= Herinrichting van de Luikersteenweg als wijkontsiuitingsweg met
aandacht voor openbaar vervoer, fietsers en voeigangers:

« Dorpsherwaarding rond de wijde omgeving van de kerk van Ra-
perfingen met aanleg van een wilkpark,
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Handel bundelen ter hoogte van de dorpskern op de Luiker-
steenweg en herinrichfing van het cpenbaar domein,

Versterken van de binding van Rapertingen met het woonpark
Henegauwberg via de heraanleg van de Luikersteenweg,

Onderzoeken of de logere school op de bestaande plek verder
maoet uitgebouwd worden of ze niet beter moet verhuizen naar
een cenirale plaats:

Poort naar stedelik gebied: accentueren en ruimfelijk beter in-
richten van de open rimtecoridor ter hoogte van het kasteel-
park Henegauwberg / Mombeekdreef als karakiervolie toegang
tot het stedelijk gebied.

Herbestemmmen van het niet gerealisesrde recreafiegebied He-
negauwberg naar een parkiandschap.

Adandocht voor sociale huurwoningen en bijkomende sociale ka-
vels/koopwoningen b de realisatie van nieuwe woongebieden.

Onderzoeken of de verbindingstunnel onder de snelweg E313
niet beter kan afgesloten worden veor autoverkeer. Hij vormt een
vellig alternatief, als langzaam verkeerroute, voor de Luiker
steenweg madar heeft ook een belangrijke interne wijkontsluiten-
de functie naar de lagere school.
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3.3.9 Bindende bepalingen

Als bindende bepaling in relatie met het kosteel Henegauw wordt
gangegeven:

Selecties - Bepaling 4: Selectie van elementen met een belangrike
erfgoedwaarde.

De gemeente selecteeri:
De gemeentelijke bakens:
« Kastelen, abdijen [en hun omgeving).
» Hoeves (voormalige), winningen, huizen, ...
« Kerken, kapelien, kerkhoven.
» Andere grote, beeldbepalende gebouwen en gebieden.
« Andere nieuwe bakens.
« De waoardevolle merkwoardige gebouwen.
= De kieine erfgoedelementen.
« De concentraties van erfgoedelementen.

Er wordt een eigentijds beleid gevoerd in functie van het behoud en
beheer van de eigenheid van deze markante elementen.

len - ling 23: RUP woardevolle gebouwen en

panden

Met hat 0og op het behoud van het cultuur- historisch erfgoed wordt
voor de bakens een gemeentelik ruimtelijk uitvoeringsplan opgesteld

h

met de ontwikkelingsperspectieven zoals aangegeven in het richting-
A\ gevend deel. Dit kan in een of meerdere gemeentelijke vitvoerings-

\ plannen gebeuren of ad-hoc.

3
!
!

Snede wit gewenste ruimtelijke structuur woonkern Rapertingen
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3.4.1

Veiligheidsrapportage

Toetsingskader

Om een inschatting te kunnen maken van het aspect externe mens-
veiligheid, wordt het plan getoetst aan de criteria die opgenomen zijn
in het onderstaande beslissingsdiagrom dat als bijlage bij het besluit
van de Viaamse Regering van 246.01.2007 houdende de nadere regels
inzake de ruimtelijke veiligheidsrapportage, is gevoegd.

(st 1) Seveso
Inmehiing anwezio
o mogedijk in
RUPERFL

{stap 3}
Y

o< Kinvan
Saveso-lnrichlmg

{stap 4) Seveso-
inFichting op < 2 km

atap &) riskoa’s
bekand bij de
dignat VR

h 4
I (govalAjgesn RVR | | {gaval B} RVR | [ (geval C) |C1) geen RVR of ) n VA

(C2) RVR of (C3)
vairschilllen
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Toetsing van het plan aan de criteria

- Isereen Sevesoinrchiing gelegan in het plangebied?
Neen

- Is de oprichiing van een Seveso-inrichting mogelik binnen het
plangebied?
Neen

- Ziin er andachtsgebieden gelegen in het plangebied?
Jg; woongebied

- ligt het plangebied op minder dan 2km van sen Seveso-infichting?
Neen, het plangebied ligt op ruim 5 km van de meest nabije SE-
VESO-bedrijven [Comfart Energie, Petrolinm, Bouts. ...). Deze lig-
gen ten noorden van de stad Hasselt aan het Albertkanaal.

Conclusie

Uit bovenstaande elementen kan afgsleid worden dat de opmaak
van een veiligheidsrapport niet vereist is.

Mobiliteitstoets

Categorisering van wegen

In het Mobiliteitsplan van Hasselt wordt voor de N20 gestreefd naar de
bevordering van de. doorsiroming ferwil de verkaveling Henegauw-
berg staat gangsgeven als zone 30.

De N20 Luikersteenweg is aangeduid als secundaire weg Il (ov + fiets),
de straten van Henegouwberg als straot met verblijfsfunciie (woon-
straat).

De categorsering als secundaire weg Il wil zeggen dat zowel het
openbaar vervoer als de functionele fietsroutes veor de N2 worden
uitgebouwd en ondersteund. In relatie met het fietsroutenetwerk Has-
pengouw ligt de site van kasteel Henegauw interessant, nl. op de krui-
sing van het funclioneel en toeristisch fietsnetwerk.



3.6

Gewestplan

Het plangebied is op het gewestplan cangegeven als parkgebied.
Deze groene zone omvatl de temeinen van Kasteel Henegauw, de
dreef en een gedeelte van de Henegauwlaan.

De parkgebieden moeten in hun stoat bewoard worden of zijn be-
stemd om zodanig ingericht te worden, dat ze. in de ol dan niet ver-
stedelijkte gebieden, hun sociale functie kunnen vervulien.

Het gewestplan Hasselt-Genk werd op 3 april 1979 bij KB bekrachtigd.

IjT-'L..-_I 7l S bz

Snede uit gewestplan Hasseft-Genk
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BPA's en RUP's

Er ziin voor het plangebied geen BPA's of RUP's aangegeven.

Verkavelingen

Binnen de begrenzing van het plangsbied zijn geen goedgekeurde
verkavelingen aangegeven. Het plangebied grenst wel aan de goed-
geksurde en uitgevoerde varkaveling, gekend als Henegauwberg.

Stedenbouwkundige vergunningen

Hef corspronkelijke gebouw dateert van in de Middeleeuwen. In de
loop van de eeuwen werd er naargelang het gebruik en de behoefte
bijgebouwd, verbouwd en afgebroken. In de periode van 1962 [wet
op destedenbouw) fot 1974 (brand in het kasteel] zijn er geen vergun-
ningsplichtige werken gekend. Na 1974, foen de costelijke vleugel van
het kasteel ‘leeg’'brandde, was een gedeeite van het gebouw niet
meer bewoonbaar en hebben de eigenaars werken uitgevoerd om
leefruimte te-creéren in de intacte kasteeldelen en bijgebouwen.

Er werd een convraag gedaon (1976} om het domein te verkavelen,
gansivitend bij de verkaveling Henegauwberg. Deze canvraag werd
geweigerd omdat de te verkavelen percelen volgens het ontwerp
gewestplan Hasselt/Genk gelegen waren in een parkzone. Omwille
van deze weigering werd schadevergoeding betaald.

Vi nninastoestand:

23.09.1993 — 55/93: verzoek van 10.5.1993: Stedenbouwkundig attest nr;
2. [bouw- of verkavelingaanvraag) - Voor betrokken grond kunnen
geen vergunningen worden afaeleverd, reden: verkregen vergoeding
wegens verkavelingsverbod. Parkgebied: deze gebieden dienen in
hun stcaf bewaard te worden of zijn besternd om zadanig ingericht te
worden dat ze hun sociole funcfie kunnen vervullen.




30.03.1995 - 13/95: verzoek van 19.1.1995: Stedenbouwkundig attest nr.
2. |bouw- of verkavelingoanvraag)- Voor betrokken grond kunnen

geen vergunningen worden afgeleverd, reden: verkregen vergoeding
wegens verkavelingsverbod.

24.05.1995: canvraag bif ARCOHM.: principiéle mening beifreffende
revalorisatie : voorlopige herstelling en sanering van hef park, sanering
en restauratie  van woning en aanhorigheden Kloasterlaan, sanering
en restaurafie: van het huidige kasteelgebouw en bijhorende schuur
voor residentiéle bewaning, sanering en heraanplariten van het park-
domein

30.05.1995: antwoord op schrijven van 24.05.1995: Ministerie van de
Vigarmse gemeenschap — Bestuur ruimielike ordening, afdeling bou-
winspectie: motivatie weigering fot verkaveling, weigering tot volledig
herbouwen van bestagaonde gebouwen (decreet 13.07.1994 tof wijzi-
ging van art 79 stedenbouwwet), verbouwen kan wel.

17.07.1995 ref ir.JV/MVE/996: Vergunning voor_dringende instandhou-

dingswerken gebouwen Kioosterlaan 22 en Luikersteenweg 327. Sted
Hasselt - geen bezwaar voor het uitvoeren van niet vergunningsplich-
tige instandhoudingswerken; vervangen wan ramen, vemieuwen van
dakpannen, herstellen van vioeren, .... Geen foelating voor het uitvoe-
ren van verbouwingswerken.

12.10.1995: Bericht van stopzetting — afbraak en heropbouw voormalig
koetshuis zonder vergunning in parkgebied.

28/12/1995; bouwaaonvraag renovatie van het kasteel en koetfshuis fot
4 woongelegenheden. Onvolledige bundel met vraag naar vervolle-
digen — geen gevolg gegeven aan de vraag: herstel van de plaots
wordt gevorderd

05.06.1994:; EvD/96/440: Vaststeling Stad Hosselt: Bouwmisdrijf voor res-
tauratiewerken aan Kasteel Henegauw in parkgebied zonder vergun-
ning.

26.02,1997: pouwvergunningsaanvraag restouratie van het kasteel, | 2
woongelegenheden)

Ontwerp RUP 'Kasteel Henegauwberg'
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23.04.1997: voorwaardelijk advies van het Schepencollege betreffen-
de verbouwing van een bestaand vergund te beschouwen gebouw

17.12.1997: Monumenten en Landschoppen, ongunslig advies: betrek-
king op heropbouw van hel koetshuis, voorwaardelik gunstig advies:
rengvatie van de hoofdvieugel

09.04.1998 ongunstig advies gemachtigde ambtenaar op voorgaande
aanvraag

07.05.1998 (09.06.1998 ref 590B1994:) Stad Hasselt — weigering van ver-
gunning voor de verbouwing van een kasteel tot 2 woongelegenhe-
den kadasfraal perceel 703 r2 en 701L langs de Luikersteenweg.

09.06.1998: beroep cantekening op weigering van 09.06.1998

30.09.1998 Bestendige Deputatfie provincie Limburg - (kadasfraal per-
ceel 703 r2 en 701L) - het ingasteld beroep wardt ingewiligd voor de
verbouwing van de hoofdvleugel en schuur onder voorwaarde dat het
advies van de afdeling Monumenten en Landschappen wordt ge-
volgd. Het beroep wordt niet ingewiligd voor wat betreft de restaura-

fie van het koeishuis. Bouwvergunning voor de verbouwing van de

fivl | en r mits naleving van voorwaarde.

07.10.1998: beroep van gemachtigde ambtenaar tegen beslissing van
BD 30.09.1998

18.03.1999 Weigering van wvergunning resiouratie van het koetshuis
[kadastraal perceel 703 m2). Weigering op basis van ongunstig advies
van Monumenten -en Landschappen van 17.12.1997. (op plan be-
staande toestand houtopslag/betonvicer)

26.07.199% Verzoekschrift NV Henegauw - Vordering ot schorsing van
de tenuitvoerlegging van het besluit van 26.05.1999. Road van Stafe
verklaari het schorsingsbercep onfvankeliik en gegrond. De schorsing
van de ten uitvoeregging te bevelen van het besluit van 26.05.1999.
Verslag inzake vordenng tof schorsing 17.02.199%.

17.09.199% Raad van State nr.A/AB5.702/X-9072 verslag inzake vorde-
ring tot schorsing .Ministerieel besluit houdende inwiliging van het be-




roep von de gemachtigde ambtenaar 07.10.1998 tegen beslissing van
BD 30.09.1998 . Hef beroep van de gemachligde ambienaar wordf in-
gewiligd, de beslissing van de bestendigde deputatie van 30 septem-
ber 1998 wordf verniefigd.

29.10.1999 Arrest Raad van State — Vordering fot schorsing wardt ver-
waorpen.

30.11.2000 Stad Hasselt - weigering van vergunning voor het verbou-
wen van een kgsteel en schuur fof ruime woning en conciérgewoning
op kadastraal perceel 701L en 7035 Lulkersteenweg 467

23.08.2001 Bestendige Deputatie provincie Limburg - het ingesteld be-
roep wordt ingewiligd voor het verbouwen van het kastegl Henegauw
onder voorwaarde dat het advies van de afdeling Monumenten en
Landschappen van 30.11.2000 wordt gevolgd. Het beroep wordt niet
ingewiligd voor de regularisatfie van de verbouwing van de schuur fof

conciérgewoning.

24.046.2004 Ministerieel besluit houdende inwiliging van het beroep van
de gemachtigde ambienaar. Hef beroep von de gemachtigde amb-
tenaar wordt ingewilligd, de beslissing van de bestendigde deputatie
van 23 augustus 2001 wordt vernietigd.

LEEGSTAND

19.07.2004 Berwaar tegen de heifing op leegstand en verwaarlozing
van bedrifsruimten. Pand is cpgenomen in het register van de leeg-
stand en/of verwaarloosde bedrijfsruimien voor het joar 2001, 2002,
2003 en 2004.

01.10.2004 Ministerie van de Vigamse Gemeenschap, Departement
Algemene Zaken en Financién — besluit van de gemachtigde ambte-
noar. Het belaste pand werd achtereenvolgens ap 15052001,
25.04.2002, 29.04.2003 en 30.04.2004 opgenomen in de inventaris van
leegstaande en/of verwaaorioosde bedrijfsruimten. Br werd een respijt-
termijn geboden van 3 registratiejaren om aan de decrefale bepalin-
gen tegemoet te komen. Het berwaar wordt afgewezen als onge-
grond.
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3.10 Watertoets

Overstromingsgevoelige gebieden

Binnen de afbakening van het Gem.RUP bevinden zich geen over-
stromingsgevoelige gebieden.

Infiltratiegevoslige gebieden

Het betreft in dif studiegebied infiliratiegevoelige gronden.
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Grondwaterstromi voel ebieden Hellingenkaart
Het projectgebied is gelegen in een ‘zone weinig gevoelig voor De aanwezige helingen binnen het studiegebied liggen hoofdzakelijk
grondwatersiroming' (type 3). tussen 0,5% en 5%. Slechts sporadisch waorden hellingen ven 5% en 10%

waargenomern.
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Winterbedkaart

. . - v - . . - - .. i g i rg j
Het studiegebied is niet gelegen in het winferbed van de grofe rivieren. Slmim s sl

De gronden binnen het plangebied zijn hoofdzakelijk niet ercsiegevoe-
lig. enkel ter hoogte van de foegangsweg zijn ercsiegevoelige gron-
den aangeduid.
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Conclusie 3.12 Biologische waarderingskaart

Gezien de Keinschaligheid van het plangebled, gezien het feit dat er
geen bikomende bebouwingsopperviakie gepland wordt, gezien de
realisafie van het plan geen drastische wijzigingen van het reliéf mef
zich mee brengt, worden de effecten op het grondwatersysteem als
niet significant beschouwd.

Het plongebied met omgeving, stoat aangegeven als bioclogisch
waardevol, in de omschrijving als kasteelpark, in de omschrijving als
boormgaard en in de emschrijving als bomenr met gemengd loofhout.

Er moet rekening gehouden worden met de bepalingen van de ge-
westelijk stedenbouwkundige verordening met betrekking tot hemel-
wafer.

Waterwingebieden en speciale beschermingszones

Als bestand worden op ferein waargenomen: o.q. zwarte els, moseaik,
scherpe hulst, paardenkastanje. schijnacacia, Amerkaanse eik, beuk,
&5, esdoom, haogbeuk, tamme kastanje, ginko, catalpa, zomereik,
ceder, lork, cipres, taxus; e.q.

Het plangebied ligf binnen de grenzen van het waterwingebieden.

Ontwerp RUP 'Kastee!l Henegauwberg’
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3.15 Erfgoed

Het plangebied ligt niet binnen of in de nabijheid van habitatrichtiijn- 3.15.1Beschermingsbesluiten: monumenten en dorpsgezichten, land-
gebied of vogelrichtlijngebied. schappen
: : Het plangebied is niet gelegen binnen de grens van een beschermd

3.13 Habitatrichtlijn- en vogelrichtlijingebieden

R N
2 dorpsgezicht of landschap,

L
% {
3.15.2Inventaris bouwkundig erfgoed?

3.14 VEN - gebieden

Het plangebied ligh niet binnen of in de nabiheid van VEN - gebied.

M:‘,' {i_@!jlllrl:_a-{rlll" =
B .-. 2 T Mt

* http://inventaris.vioe.be/dibe/relict/22150
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De site is opgenomen In de Inventaris histarisch erigoed en wordt aan-
gegeven ols Kasteel Henegauw (ID: 22150).

Beschrijving:

Kasteel Henegauw: leer cude site [prehistorische en Romeinse vond-
sten). In Xl schonken de graven van Leon het goed aan de kanunni-
ken van het H.-Graf, die hier vanof 1250 een hoeve bezaten, later uit-
gebouwd tot priorj. In 1593 werd deze priorij eigendom van Les Bons
Enfants van Luik. In 1731 werd het goed verkocht gan Mevr. Gramme
de Montpelier, en bleef sindsdien in privébezit, Tidens XIX werd de pri-
orij omgebouwd tot het huidige kasteel.

Y éi

,| aath '_

BT, “ri;..:-m'r @Mﬂ.l

;1) Het kastes! is een classicis-
| tisch opgevat gebouw van elf
| trav. en twee bouwl. met finks
een rofonde van twee bouwl.
gedragen door vier zuilen,
oorspronkelijk door een toren-
fie  bekroond.. Beschilderd
bakstenen gebouw met stren-
ge geleding voarzien van
hoge. rechth. beluikie vensiers

= =4 - in vicokke omlijsting van kalk-
steerr Rechih beluikfe deur in idenifieke omilijsting en erboven een bal-
kon von gesmeed ijzer over drie trav. Schuine razijgevel mef een kiein
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rechth. venster en een cculus. Hier was de aanzet van de voormalige
kapel.(2) In 1974 werd de oost - vieugel van het kasteel door brand
verwoest, enkel de buitenmuren staan nog overeind.

Achtergevel van negen frav. met halfcirkelvormige uitbouw . (3). Er zijn
talrjke sporen van de oudere kern: drie entlasfingsbogen wijzen op de
vroegere kloosterkoziinen, H.-Graf kruisen van donkere boksteen zijn
Zichtoaar tussen de vensters van de drie loatste frav. op de tweede
bouwl., alsook aude gesmeed iZeren muurankers; |. staat een cud hou-
ten poortje in omlijsting met negblokken waaraan een adelaar van
gesmeed ijzer is bevestigd en daorboven een steen met sfierekop.

Tot' loods verbouwde schuur, haaks op het kasteel [4). Baksteneri ge-
bouw van één bouwl. ‘onder gebogen schilddak met drie dakkapellen,
voorzien van smalle verduchtingsgaten, rechth. vensters in hardstenen
omlijsting en een rechih. venster onder houten |atei; rechth. deurin
hardstenen omilijsting en een grote rechth. infjpoort. In de rzijgevel
een laadvenster met zadeldak.

Losstoand gebouw (5) ten W. van het kasteel, acht trav. en één bouwl.
onder zadeldak (Vicamse pannen), bestaande uit een berging. een
stalling en een schuur. Versteende houtbouw met resten der fimmer.

Een rechth. deur en twee rechth. vensters voor de berging, twee rond-
boogvensters en een deur in houten omlijsting voor de stdling; een
houten deur en een houlen inrjpoort voor de schuur. In .de achterge-
vel, twee rondboogvensters en een klein rechih. venster in hardstenen
omiijsting. De linkerzigevel verfoont drie trav. en rechth. vensters, de
rechierzijgevel een grote oculus. Van dif gebouw rest enkel nog de lin-
ker zjgevel. De rest werd afgebroken en vervangen door een betfon-
nen viocerplaal en pieuwe muren fof een hoogte van ca 2m.

Voormalige schuur (6} ten Z.W. van het kosteel, achtirav. en twee
bouwl, onder zadeldak [mechanische pannen), de twee eerste frav.
onder mank dak, Bokstenen gebouw op gecementeerde pliint met
zware vitspringende steunberen aan alle zijden. De voorgevel is gerit-
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meerd door gecementeerde lisenen en horizontaal gemarkeerd door

een brede gecemeanteerde kordenlijst bovenaan. Rechth., vemieuwde ) Voo W »
vensters en in de middentrav. een rechth. deur waarboven een dicht- e~ el —
gemetste rondboog van de voormalige inrijpoort van de schuur. In de & I rT_*"L\,
achtergevel ziin de vensters en deuren nog grotendeels oorspronkelik. rebud,, L ~l.g

Het beireft in feite nieuwe ramen en deuren in herbruikmateralen. Ale
zijn ze voorzien van zware negblokken en op de bovendorpels van de
twee deuren ziin wapenschilden aangebracht waarvan een het jaar-
tal 1773 draagi. De r.zijgevel is gecementeerd en beschilderd, en ge-
dateerd d.m.v. muurankers: ANNO 1741, Deze gevel werd nochtans
volledig verbouwd, heeft een vooruitspringende ingang onder zadel-
dak en twee rijlen brede, afgeronde vensters zoals'op de eerste frav.
van de voorgevel. De lzijgevel bezit een kleine rechth. deur, een
rechth. venster, een oculus op de tweede bouwl. en muurviechtingen
in de top.

BUSSELS M., Overzicht van de geschiedenis der stad Hasselt, gestenci-
leerde vitgave V.1.B.; Hasselt, 1964, p. 31, 77, 134 met bemerking.

3.15.3Archeologische sites

Het plangebied is volgens de huidige versie van de databank van de
Centrale Archeclogische Invenfaris gelegen in een archeologisch ge-
kende site van de Late Middeleeuwen mei vermelding: uit archiefon-
derzoek bleek daf er in de 129 eseuw een hoeve sfond. Deze hoeve
werd in 1312 overgedragen aan de Reguliere Kanunniken van het H.
Graf; 17.3]: prive, 1974: brand.

Er is een sleuvenonderzoek gebeurd waarbij de bijgevoegde afbesl- ]
ding de onderzosksisuven oangeeft. Wanneer we inzoomen op het e i ex
gebied waar de voormalige kapel stend 7ijn de fundamenten neg
duidelijk waameembaar.
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3.1é Historiek van de plek*

3.16.1Inleiding

De oorsprong van de gebouwen gaat terug naor 1312 toen de ko-
nunniken van het Heillg Graf hun kiooster verhulsden van Wimmertin-
gen naar het hoger gelegen Henegauw,

Het betrof hier een vr grote hoeve, waartoe een zestigtal hectaren
grond behoorden, die eigendom waren van de priorij van de reguliere
kanunniken van het Heilig Grof in Wimmertingen.

I1e bouwden hier in 1314 een eerste en in 1544 een tweede. grofere
kerk.

De priori| werd herhaaldelijk verwoest in de 14de-15de eeuw. Bij de op-
komst van het protestantisme kende ock Hasselt sen beeldenstorm
waarkbij de aanhangers van de nieuwe leer kerken, kloosters en kapel-
len leegplunderden.

Henegauw viel bij herhaling ten prool van de verwoestende 'gods-
dierstijver van deze mensen en omsireeks 1570-1580 verlieten enkele
paters, die er nog verbleven, de oude kioostergebouwen. Enige fiid la-
ter werd Henegauw bezit van het Luikse bonnefantenklooster, de
vrouwelike tak van de Heilig Groforde. Deze probeerde hier eerst nog
een nieuwe zustersgemeenschap te vestigen maar daf mislukte en de
gebouwen werden voortaan alleen als landbouwuitbating verhuurd.

I 1731 kwam het complex met meer dan 40 hectaren grond in leken-
handen, de vroegere kloosfergebouwen werden herbouwd fot kas-
teel, van toen af was het een kasteeldomein met hoeve. Het goed
werd verfraaid met onder meer een dreef in zuidelijke richting.

* hitp://www.hasel.be/nl/subjects/.....
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Sinds het begin van de 19de esuw was er ook een goed florerende je-
neverstoker] in bedriff. Omstresks 1800 woonde er een zekere Vander-
straeten, een groofindustrieel die enorme leveringen deed aan het le-
ger van Napoleon. Later kwam hier - 's zoamers - zijn schoonzoon wo-
nen: Pierre Gerard Tesuwen (1744-1833), eveneens een groothande-
loar en jeneverstcker, die in 1830 lid was van het eerste Belgische Par-
lement: het Nationaal Congres.

Van 1900 fot 1914 waonde er Henri de Bourbon, een afsfammeling van
de Franse kroonpretendent Louis XVII.

Op 22 maart 1954 kocht dokter J. Bisoux 2 ha van hef domein, te we-
ten het kasteel, de grote schuur en de hoeve, terwijl het grootste deel
van het domein dotzelide joar werd verkocht aan een immaobilién-
maatschappi] ult Brussel. Het betfrof 16 ho boomgaarden en i 1941
nog eens 20 ha van de resterende gronden. De gronden werden door
de maatschappl] verkaveld in fwee fasen, tof Henegouw | en Il en 2o
ontwikkelde 7ich de villawijk ‘Henegouwberg'.

Op 2 november 1974 werd het kasteel door een hevige brand groten-
deels verwosast. Het pand stond enige fid leeg. De zoon Bisoux bouw-
de de vroegere porfierswoning, die dateert van 1741, om tot woning.



Later werd er ook een restaurant ingericht. Deze uitbating duurde tof
eind jaren 80.

3.16.2Eigendomstoestand
Eigenaars/huurders tot 1900 :

bonnefanten

1723: mevrouw Cramme de Manpellier

1786: Jan van der Straeten, grootindustrieel

1791: Jan Antoon van der Straeten, zoon van voorgaande

begin 19de eeuw: Pierre Gerard Teeuwen (1744-1833), groot-
handelaar en jeneverstoker; schoorizoen van voorgaande

tot 1835: Godried Cox-van den Dweye (17462-1835)

einde 19de eeuw: Michel en Casimir Nijs, jeneverstokers

Eigenaars/huurders vanaf 1900 :

1910-1214: Henrd de Bourbon, hertog van Normandié (huurder)
1954: 1. Bisoux - Desquiens({eigenaar)
Eind jaren '70: Bisoux, zoon van vaorgaande

1990- ...... NV Henegauw koopt rechtstreeks van de erfgenarmen
van Jean Bisoux.

3.16.3Historiek van de bebouwing

1150
1250

1312

Hoeve canwezig

Kloosterboerderl] van reguliere kanunniken van Sint Augustinus
{H.Graf)

Site wordt ‘overgedragen aan de kanunniken van het Heilig
Graf.
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1316
1580

1594
1660
1731

1774

1851
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Bouw van de eerste kerk die verbouwd wordt 1523 - 1546

Site wordt verlaten door de kanunniken; de boerderij uvitbating
bilijft.

Priori) wordt deels eigendom van de Sepulchrienen van Luik
Einde van de religieuze aanwezigheid.

Klooster wordt verkocht en loter verbouwd fot kasteel en de
hoeve blijftf een hoeve.

Ferrariskaart: draagt het domein nog de naam: Couvent Les
Bons Enfants.
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Op een tekening van de Corswaremmie wordt het kasteel af-
gebeeld als een classicistisch gebouw met 11 traveeén en
hadks erop een zijvleugel gan de noord kant, en aan de zuid-
kant een poortgebouw,. Voor het kasteel staot nog een tuin-
paviljoen van dre fraveeén en mansardedak.

In gebruik als distilleerderij (jeneverstokeri]).
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1900  Een balkon baven de tuindedren en een volledig begloasde
wintertuin tegen de korte costgevel van de aanbouw zijn toe-
gevoegd.

1960  Achtergelegen Engels park met vijvers wordt verkaveld en de
Hengauwlaan wordt cangelegd door dempen van gracht-en
vellen van regks oude bomen.

1974  Brand in de hoofdvleugel van het Kasteel, Noordelijke vieugel
blijft infact en nog bewoonbaar, de grote schuur wordt om-
gebouwd toi restaurant.

1984  Archeoclogische opgravingen leggen de funderingen van de
kapei en bijgebouwen blact.

Locatie van de vioegere winteriuin
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Shege uft de Ferrariskaart (1774-1775)

Het kasteel is onder de benaming '‘Couvent des Bons Enfants’ en 'cen-
se' op de Femrariskaart (1774-1775) cangeduid. Het goed lag fen noor-
den van een bronrijk gebied en ook van de Mombeek en ten western,
* Historische tuinen en parken van Viaanderen, Provincie Limburg, Cahier 12, Ministerie van de van de steenweg naar Tongeren, aan een dreef die er van affak en

Viaamse Gemeenschap die voorbij het gebouwencomplex haaks verder loopt nacr een vilge-
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strekt bos fen zuidwesten. Tussen de steenweg en de gebouwen lagen
tuinen, zoals uit de beschrijving van Les Délices biijkt. Bonniver (circa
1825} kende hef kastesl als [Henegouw' en Vander Malen /1815) die
steeds aandacht besteedt aan industrigle vestigingen, situeert er ook
een 'Distillens’.

Het Primitiet kadoster van 1813, herzien in 1839 [3), geeft naast hef kas-
teel, de branderii en de gebouwen een lustvijver, Justiuin fuin bos
boomkweker] boomgaard weide bouwlanden en twee dreven. De
omgrachting ten zuiden en ten westen werd gekadastreerd als lustiuin,
Wat gearceerd is interpreteren we als de gebouwen die recenter zijn
dan de opmeting van 1813; immers in Limburg werden de activiteiten
van het kadaster onderbroken en pas in 1840-41 hervat. De kadastrale
legger (4) kent rentenier Frans Teuwens als eigenaar; hij bezat cok de
historische Scherpestesnwinning. Blijkbaar was hij erfgencam van P.G.
Teuwens, lid van het Nofionoal congres (5). Degrilige vorm van de
percelen nr 714, 715, 714, 718 en 719, die ock op de Dépot-kaart van
1878 bestaan, interpreteren we als vroeg landschappelijk of Engelse
fuirm

Het beeld dat Philippe de Comswarem (1759-183%) van Henegouw fe-
kende, stemt overeen met dit gegeven. Het kasteel is een classicistisch
gebouw van elf fraveeén met haaks een logere vieugel en een aan-
leunend poorfgebouw dat mede een achterliggend bebouwd erf af-
sluit. Een gemetselde boogbrug over de gracht leidt via een poort tus-
sen pijlers met bolbekroning naar het poorfgebouw. Het gebouwiie
met canleunend lager deel ligt op het kadasterplan net over de
gracht (deel van perceel nr. 704). Noast het poorigebouw gaf een
tweede poort tussen pillers met bolbekroning toegang tot een om-
muurde tuin fen oosten van het kasteel. Er was een hoog loverprieel in
de gs van de huisdeur en een dre fraveeén groot tuinpaviljoen met
mansardedak. Dit werd eveneens kadasiraal opgemeten; het kreeg
wel geen nummesr maar maakt deel uit van perceel nr, 70. Rechts van
de foegang; parallel met de grachi en aansluitend op de tuin, lag sen
tweede emhaagde tuin toegankelik via een poortje: met hek. Achfer-
aon tekende Corswarem hoge bomen.
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Cp de Dépot-kaarten (opname 1871, vitlgave 1878 onveranderd op

de in 1882 gereviseerde kaart van 18%7) liggen de gebouwen ten wes-

ten van de steenweg naar Tongeren. Ze zijn beschermd door een U-
vormige gracht, waarvan de zuidelike arm veel langer is en paraliel
loopt met de toegangsdreef.

Een infjpoort, over de gracht geefi foegang tot het erf. met in hef
midden de gebouwen, ten ogsten een lustiuin, ten noorden een om-
haagd vierkant tuinperceel en ten westen een boomgaard fussen de
grachten. Vaonaf de toegangsdreef takken haaks twee parallele we-
gen (de dreven perceel nr. 722 en 723 op het kadaster) af. De oostelij-
ke is een dreef naar Wimmertingen [de huidige Herkerstraat), de wes-
telijke loopt naar het als lustbos aangelegd 'Heerbosch', Tussen beide
wegen ligt een parkje met weiden omzoomd door beboomde stroken
en twee langwerpige vijvers, woarvan de percesalsvormen min of meer
overeenstemmen met die op Primitief kadasterpian. De wandelwegen
sluiten gan op het padenpatfroon van het Heerbos. Dat heeft centraal
een rond ‘cabinet de verduré met centraal een constructie, allicht
een (jacht 2) pavijoentie, waarop men dankzij het rechte verbindings-
pad zicht heeft vanaf de rondweg bij de vijver. Op de stafkaart, uitga-
ve 1923; reiken de omliggende boomgaarden tot het park van het
kasteel van Trekschuren,

3.16.5De site in de 20t eeuw

Gezien de histarische context van de plek en uitgaande vaon de De-
pot-kaart van 1897, kan gesteld worden dat het verval van het domelin
hoofdzakelijk heeft plaats gevonden in de loop van de 209 geuw. Een
groot deel van de gebouwen werd afgebroken in de periode tussen
1900 en 1950, met als laaiste de brand van 1974, terwill voor het kas-
teelpark vooral de periode vanaf 1960 nefast werd. Volgende koarten
geven de foestand van het domein weer achtereernvaolgens voor de
periode van 1878, 1957 en 1976



i %
M e
- .
~ 9
Yy
———
% = " =
. oy . ¥ Sy
N \ i -
|'vk‘¥ , 5 "
i E T
i - - i : ‘.5 :
J' T Wil o
- —_—
: L"'--..,‘k_ W YT ey
Ly, ~ Xl Tig X
N ' 7 =
5‘- A ¥ -
x ; % C
\ = -
\ _.1 - —
d .
Sk
b
-
]
i ' 4
z 2 £ !
i L |
g r ra
i x | LY
i '

Uit M&L camaff.?mstarm‘:eamen ‘en parken van Waanderen, Provinge Limburg
Het primitief kadasterplan van 1813, herzien in 1839
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3.14.4Huidige ruimielijke foestand

De huidige terreintoestand draagt nog een aantal kenmerken van het
landgoed in de: periode rond de esuwwisseling, 199¢ en 205 esuw.
Het damein was toen op ziin hoogtepunt met de Engelse iandschaps-
tuin, de dreven, de kasteelhoeve en de aansluitende buitenruimte.

Op bijgevoegde afbeelding wordt aangegeven welke elementen van
de ocorspronkelijke structuur riog op het terrein ganwezig zijn. Hierbij is
de afbakening van de site toestand eind 1992 eeuw in het grijs aan-
gegeven.

1. de toegangsdreef: verbinding tussen de Luikersteenweq en de
hoofdpoort, ook momenteel nog als hoofdioegang van het do-
mein in gebruik

2. de zuidelike dreef: momenteel een dreef met een aardeweg die
de grens vormt van de verkaveling Henegauwberg en evenwijdig
loopt met de Luikersteenweg. De dresf is als element goed waar-
neembaar door de cpenheid van het voorliggende weidegebied.,
waar de vroegere boomgaard lag.

3. de tweede zuidelijke dreef: enkel nog herkenbaar in het tracé van
de Kasteellaan. Momenteel ingericht als woonstraat, een onder-
deel van de verkaveling Henegauwlberg.

4. de waterpartijen: hiervan ziin de vijver en een gedeelie van de U-
varmige gracht overgebleven. De vijver ligt midden in de verkave-
ling Henegauwberg en is opgenomen in het openbaar groen. De
gracht loopt evenwijdig met de fosgangsdreef. Aan de poort
wordt ze doorsneden door een brug. Aan de ooslzijde van de
brug staat de gracht droog; aan de westzijde staat er nog water.

5. Kasteel: enkel nog een L-vormig velume: Hiervan is de noaordelijke
vieugel nog in goede siaal, het westelike gedeelie van deze
vleugel is afgebroken zodat er een opening ontstaat tussen de
westelike grens en het bouwvolume. Van de oostelijke vieugel blij-
ven enkel nog de gevels overeind. e dragen nog aolle kenmerken
van het corspronkelike gebouw
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6. De vroegere kapel op de bultenhoek van het L-vormig hoofdvo-

lume: enkel in waarneembaar in terrasuitbouw.

Bijgebouw - tiendschuur: van dit corspronkelik bouwvelume is en-
kel het noordelike deel bewaard gebleven. Het vierkante grond-
viak is aoan de noordzijde ingesneden. Momenteel ingericht als
woning, met ontvangstruimte en expositieruimie
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8. Muur als afscherming van de boomgaard: hiervan is het westelijke 3.18 Atlas van de buurtwegen
bewaard gebleven. Vormi momenteel de scheiding fussen de
bouwkavels van de verkaveling Henegaouwberg en het domein. . |

9. Engelse fuin: enkel het gedeelte aan de oostziide van het kasteel.
Er staan nog enkele majestueuze sclitairen, verder bepalen de
apen graspartijen en de transparante boomgroepen het karakter.
Door de inplanting van de bomen is het tracé van het vroegere
pad nog wadrnesmboar.
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3.17 Landschapsatias

In de landschapsatias wordt de N20 aangegeven als lijnrelict.

In de ofias von de buurtwegen wordt de Luikersteenweg aangeduid
als Route de Hasselt a Ligge. In hetstudiegebied zijn geen buurt- of
voetwegen aangeduid.
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4.1

GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUC-
TUUR

Uitgangspunten

De huidige site heeft nog een adntal kenmerken die verwijzen naar het
rijke verleden van dit landgoed.

Het agrarisch karakter, het industriee! gebruik en het landgoedimago
Ziin aspecten die, ook in het latere gebruik, kunnen gesymbaliseerd
warden, steeds in relatie met het verleden. met de huidige noden en
met de omgeving.

Uitgangspunten hierbij zijn dat de historische restanten die momenteel
nog aanwezig Zijn, niet verder verdwiinen en dat in hun hedendaags
gebruik de link met hun geschiedenis blijft bestaan. Er worden be-
stemmingen gezocht
die rowel het karakter
als. het behoud voor
de: toekomst garande-
ren.

Gezien de negatieve
evolutie van het do-
mein van Kosteel He-
negauw is het behoud
van de huidige site
een prioriteit. De ken-
merken van de siig in
de periode op het
eind van de 199 seuw
worden als vertreksitu-
afie. genomen. Het
domein was foen op
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Zijn hoogtepunt met de Engelse landschapstuin, de dreven, de kas-
teelhoeve, de aansluitende buitenruimte en het optimaal gebruik van
het gebouwencomplex (jeneverstokeri, ...).

Het is de bedoeling om het behoud van alle herkenbare elementen
naar de foekomsi fe garanderen, er wordt gestreefd naor het herstel
binnen een hedendoagse context en er wordi onderzocht of uitbrei-
ding mogelijk is binnen de historische confouren. Deze foetsing gebeurt
zowel voor de gebouwen als voor de buitenruimte op het domein en
aansluitend bij het domein.




4.2 Toetsingskader GRS

De site Kasfeel Henegauw wordt binnen het GRS cangeduid als ge-
meentelijke baken. Voor dit punfvormig element geldt dat ze beeld-
bepalend is voor het Hasseltse landschap, het is een herkenningspunt
aan de poort van Hasselt, dat onmiskenbaoar verbonden is met de ge-
schiedenis van de sireek.

De toekomstige bestemmingen moeten het behoud van de gebou-
wen garanderen. Om het bestoande volume en de cord van de ge-
bouwengroep met aonpalende buitenrimte; kunnen er meer of min-
der mogelikheden toegelaten bijvoorbeeld op het viak van functiewij-
Ziging.

Aangaande arehitectuur, structuur en infichting van de omgeving
waorden randvoorwaarden opgelegd worden, zodat de herkenbaar-
heid van het gebouw/ensemble niet geschonden wordt,

De sife wordt volgerns het GRS gesitueerd binnen het stedelijk land-
bouwgebied, aan de rand van de woonzone, Gerzien deze ligging,
aan de rand von beide gebieden, wordt de site binnen het afwe-
gingskader van het GRS ook in het overgangsgebied van belde zones
geplaatst,

Naar bestemmingen wordt in het afwegingskader van het GRS voor de
huidige en vroegere activiteiten gesteld:

Dhe intnnsieke kwalitel of kwetsbaarned van het gebied
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» Horeca: soms inpasbaar mifs verantwoording van uit maat-
schappelik nut fof soms inpasbaar onder sfrenge voorwaarden

» Kontoor sems inpasboar onder strenge voorwaarden tot inpas-
baar mits algemene voorwaarden

s  Wonen: meestal inpasbaar tenzij onder zeer uitzonderlijke om-
standigheden toi altijd inpasbaar.

Als aaonvulling hierop worden expositieruimtes, zoals het huidige ge-
brulk, gerekend bij de bestermming kantoor en krijgt deze bestemming
aizo dezelfde afweging.

Bebouwing

Het behoud van de gebouwen, historische bebouwing voor de ioge-
komst gar I

bouwvolume 1878 in huidige omgeving



Tl | e as !
Vermoedeliik bouwvelume ca 1970 huidige toestand met aanduiding van cor-
met het oorspronkeliik bouwvolume sproakelijk bouwvolume

De oorspronkelijke bebouwing (1878) bestond uit het kastes! met aan-
sluitend de schuren die een binnenkoer inslofen. De overige gebou-
wen stonden los van het hoofdgebouw waarbi] een tweede ingesloten
ruimte bestond aan de zuidwest Zijde van het kasteel. Een losstaand
schuurgebouw, aan de wesiziide, geeft de grens aan van éen derde
niet zo sterk ofgebakende ruimte. Tof slot is er de ingesioten boom-
gaard.aan de noordzijde van het complex.

Op bijgevoegde schematische weergove wordt duidelijk hoe de be-
bouwing in de loop van de 205 eeuw wordi ‘afgebouwd’. Hierin
wordt ook duidelijk dat de huidige volumes een historische oorsprong
hebben, zeker op viak van inplanting. Het kasteel, gedeeitelik ver-
woest door de brand van 1974, is in feite leeggebrand’. De helebin-
nendjde. inclusief het dak, waarschijnlijk volledig opgebouwd ult hout,
is weg, de buitenmuren staan nog overeind in hur corspronkelijke op-
bouw met hun historische elementen. Om deze historische kenmerken
naar de toekomst te wijwaren is het noodzokelik dat het kasteel zo shel
mogelijk wordt 'her'opgebouwd. Er is voldoende beeldmateriaal voor-
handen om deze opbouw Uit te vosren met respect voor de erfgoed-
waarde. Het historische volume is de leidroad bil de heropbouw van
de oostelijke vieugel en bij eventuele uitbreidingen.
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De Stad Hasselt heeft, in hoor GRS, het standpunt ingenomen dat de

‘geplande bestermming de ontwikkelingsmogelijkheden van de ge-

meentelike bakens niet mag beperken. Om een gebouwencomplex
als het kasteel Henegauw te behouden en te beheren moeten de
nieuwe bestemmingen zo ingeschreven worden dat private partijen of
overneidsinstanties, naost het behoud van het erfgoed, ook functies

kunnen uitbaten cangepast aon de hedendaagse noden. Het renda-

bel zijn van dergelike functies, met de in acht hame van de droag-
kracht van het domein. bepalen de gekozen bestemmingen,

De bestemmingen van het gebouw moeten het behoud van de reste-
rende volumes garanderen. Aanpassingen en uitbreidingen, die nodig
Zin voor de leefbaarheid van de functie, gebeuren binnen de be-
sicande bebouwingscontouren of binnen de footprint van de oor-
spronkelike bebouwing (1878). Activiteiten gerelateerd aan het histo-



risch gebruik van de site krjgen de voorkeur omdat ze reeds hebben
bewezen dat dit de draagkracht van de plek niet overschrijdt. De rela-
tie met de droagkracht van de buitenruimte wordt gelijktijdig bekeken.

Volgende bestemmingen kunnen alleen of in combinatie voorkomen.
Voarstel aard van de bestermmingen:

+ Max, 3 woningen

+« Kantoorfunctie; ontvangstruimte.
= Exposifieruimie

= Arfisanale bedrijvigheid

= Restaurant - hotel

+ Culturele activiteiten

Voorstel bebouwing:
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Bestaande bebouwing Geplande uitbreiding

« Heropbouw van de ruine van het kasteel binnen de huidige con-
fouren, mef het behoud van de gevelgeleding en de bouw-
hoogte.
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Opbouw van het volume van de vioegere kapel op een heden-
daagse manier binnen de vroegere contouren,

Beperkte uitbreiding van de noordelijke vieugel in het verlengde
van de achtergevel van het bijgebouw (tiendschuur). Deze uit-
breiding gebeurt op een eigentijdse manier en streeft de beslo-
tenheid van de buitenruimte ng. De boomgaard wordt ingeslo-
ten en kijgh aansluiting bij de bebouwing, er mag geen privacy-
hinder gecregerd worden voor de aonpglende bouwperceler.
Bestemmingen voor deze uitbouw Zijn steeds gerelateerd aan de
hoofdfunctie van het bestaande volume. Hierbij wordt gedacht
cian lichtinval voor de woonfunctie, een werkplaafs bij de exposi-
fieruimte, een exposifieruimte bij de woonfunctie, eetruimte bjj
ROrega, ..o

Beperkte uvitbreiding van de tiendschuur: binnen de contour van
het vroegere gebouw, het oorspronkelijke vierkant grondviak,
kan een hedendaagse constructie (in glas} worden aange:-
bracht, ondersieunend aan de hoofdfunctie.
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4.4 Buitenruimte

De buitenruimte van deze site is bepalend op twee niveaus. 7e heeft
enerzijds een representatief karakter door de ligging aan één van de
poorten van Hasselt. Anderziids moet ze het historisch karakter van de
piek ondersteunen. Dit gebeurt in een ruimer kader en op niveau van
de site zelf,

Voor het wimer kader wordt de site Kasteel Henegauw, ingeschakeld
in een groen netwerk dat de sites, kasteel Trekschuren en kasteel van
Mombeek, met elkaor verbindt {Ze ofbeelding). Hierin wordf cok de hui-
dige recreatie zone, aan de noordzijde von de Henegauwladn, als
(woonjpark ingeschaokeld. De kenmerken van het vroegere land-
schopspark die momenteel nog af te lezen zijn in de dreven en vijvers
worden in dit groennetwerk opgenomen als frage wegen. De voorma-
lige boomgoard aon de zuidzijde van de site Henegauw wordt aan-
gegeven aols openruimte, als fransparant gebied dat de link met het
vroegere domein kan versierken. De zichtlocatie wordt door de frans-
parantie van de boomgaard en het voorgebied aan het kasteel ver-
sterkt van op de Luikersteenweg.

Voorstel ruimer kader:

» Behoud van de dreven: zowel de toegangsdreef als de zuidelike
dreef. Verharding beperken tot het hoogstnoodzakelijke.

« Om de 7ichflocotie van op de Luikersfeenweg fe behouden
wordt het voorliggend weiland bestendigd. Het aanplanten van
een boomgadard wordi agangemoedigd gls verankering van de
historische sife.
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Snede uit Depotkaart van 1878 in relatie met het ruimer gewenst groennetwerk®

# Kaart materiaal http://patrimoine.met.wallonie.be
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Voor de site zelf zijn aspecten als het behoud van de kenmerken van
de Engelse londschapstuin en het leesbaar maken van het boerenerf
en de boomgaard bepolend voor de toskomstige inrdchting. Bilko-
mend moet de buitenruimte de functies van het gebouw ondersieu-
nen. De inrichting moet de werking van de toegelaten bestermmingen
ondersteunen.

Voorstel behoud kenmerken landschapstuin

« Behouden herwaardering van de gracht inrelatie met de bege-
lsidende dreef en als onderdeel van de parkzone. Dit houdt in
dat er werken worden toegestaan om het 'natte korakter' van
dit fijnvermig element te herwoaarderen. Mogelijke werken: uit-
diepen van de gracht, waterdicht maken van het profiel, ...

= Ruimfewerking, behoud van openheid; grote graspartijen ge-
vangen fussen fransparante boomgroepen messtal met een an-
derbegroeiing van grassen. Sporadisch groepen heesters zoals
oa RKhododendron. Een doorkijk vanaf de Luikersteenweg op het
kasteel blijft behouden, fransporante doorkijk op omslofen
boomgaard,

= Behoud en aonplanten van solitair bomen, exoten, prieelfies,
trompe d'ceil, ... Het voormalig paviljoen visualiseren in de aan-
leg.

Ontwerp RUP 'Kasteel Henegauwberg'
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Voorstel buitenruimtes bij bebouwing

Qorspronkelijk was de kasteslhoeve opgebouwd cls een vierkantshoe-
ve met éen binnenplein, met een verengde noordelijke vieugel, en
hieraan een evenwiidig dienstgebouw (tiendschuur en poardenstal-
len). Daar een gedeelte van de gebouwen afgebroken is, is de besio-
fenheid van het gebied gedeelielik verdwenen. Twee gebieden kun-
nen door de aanleg van de buitenruimte dit karakter terug endersteu-
nen nl. de binnenkoer en de boomgaard.

/ S A sy
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« Binnenkoer: het gssloten karokter accentueren door een sterk De bestaande toegangsdreef was reeds leesbaar op de Ferrariskaart
afgeboord boerenerf. (1774-1775} en was ook op de kaart van 1878 als hoofdtoegang naar
+ Boomgoaord: het besloten karokier wordt verkregen door het in- :z; londgoed ingebndk; Beze-besemming hestt N wok Vandady
brengen van linvormige elementen als muren of hagen. De mu- )
ren geven de ganzef naar het versieend karakter van de verka- Er zijn mormenteel nog 3 bilkomende ontsluitingen op het terein aan-
veling Henegauwberg, wezig: een volwaardige toegang en een kleine dienstfoegang aan de

Henegauwlaon en de ontsluiting van de woning (voormalige tiend-

« Deze indeling maakt het mogelijk om privée buitenruimtes te cre- schuur/porfierswoning) aon de Kloosteriaan.

éren bij de aanpalende funciie in de bebouwingszone.
Voorstel ontsluiting - circulatiegebied

4.5 Onisluiting e Behoud van de toe-
gangsdreef als hoofd-
toegong van hHet do-
mein: de dreef behoort \"’x\'
niet ot de eigendom-
men van het kasteeldo-
mein, Er s geen erf-
dienstbaarheid in  de
aankoopactie vermeld,
de dreef wordlt echier
wel al lariger dan 30 jaar
als teagang gebruikt

« Circulatiegebied (C):
deze zone is het _eind- _ &
punt voor gemotoriseerd ELaT _!s
verkeer en verdeelpunt nagr de canpalend bestermmingen. Par-
keren, in functie van bestemmingen anders dan de woonfunctie,
wordt hoofdzakelijk in deze zone ingericht. De max. capaciteit
bedraagt 18 stondploatsen. De ligging. centraal tussen de be-
bouwing, geeft op korte loopafstand aansluiting naar alle aan-
palende bestemmingen, De inkleding van de ruimte moet aan-
sluiten bij het karakter van de aanpalende zones, visuele relaties
worden gevrijwaard zodat deze centrale ruimte een schakelpunt
vormi in het domein. In deze zone kunnen ook constructies, zoals
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berging, carporis, ... cangebracht worden die alle aanpalende

ones andersteunen.

Ontsluiting van de voomalige
tiendschuur via de Klooster-
laan; enkel voor de woonfunc-
tie van het gebouw. Gekop-
peld aan deze toegong kan
een parking van maox. 2 sfand-
plaatsen ingericht worden in
de zone aansluitend bij het ge-
bouw an enkel gekoppeld can
de woonfunctie.

Ontsluiting vio de Henegauw-
laan, ter hoogte wvan de

boomgeaard. Deze ontsluifing fungeert als bikomende ontsiuiting
vaor het hoofdgebouw. Indien in het hoofdgebouw een be-
stemming word! ingericht die de porkeercapaciteit van het cir-
culafiegebied overstijgt wordt hier een overflow van maximum

10 plaatsen voorzien.

Ontsluiting via de
Hernegauwlaan, ter hoogle van
het park: enkel voor privégebruik
- e&n onderhoudsvoertuigen. In
deze zone worden geen
parkeervoorzieningen
toegelaten.

Ontwerp RUP 'Kasteel Henegauwberg'
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In het tofaal zijn er voor de site max. 30 parkeereenheden toegestaan.
De schaal en de aard van de funciies mogen dere draogkracht niet
overschrijden,

Tussen de dreef en de Henhegauwiaan zou een voetgangersverbinding
kunnen worden gereagliseerd, Deze verbinding zou occasioneel voor
publiek kunnen worden opgesteld, om privacy- en velligheidsredenen
is een permanente opensteliing voor het publiek niet hoalbaar. Verder
is het gebied kleinschalig, het omiliggende weefsel voldoende
finmazig, de aanleg van een fietspad longs ds Luikersteenweg geeft
een veilige doorstroming, de verbinding van de steenweg met de
Kleasterlaan voorziet in een vellige doorstesk, zodat het wandelpad
doorheen de site niet essentieeel s in het kader van het
langzaamverkeersnetwerk.
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4.6 Besluit Juridisch verankeren van:

Samenvattend kan gesteld worden dat de site is gelegen op een loca- « her-opbouw van de door brand verwaoeste kasteelvieugel
tie die mee het imago van de stad Hasselt bepaalt: als historische site « bestfemmingen vastleggen voor de gebouwen
aan de poort van Hasselt gesteld in het GRS, als historische site op het
knooppunt van het fiefsrouteneiwerk in relafie met de sites kasteel Trek-
schuren en kasteel van Mombeek. Dit image wordt niet alleen bepaald = randvoorwaarden voor de buitenruimies
door de site zelf, maar ook door de aanpalende dreven en boom-
gaard. In het GRS wordt het landbouwgebied tussen Henegauwberg
en de N2 als open ruimfe ingeschreven. Het vastieggen van perma- * verankeren van kasteekite met aanpalende boomgaaord en dre-
nent grasland met begroeiing als hoogstomboomgaard gekaderd bin- ven

nen een dreefstructuur versterkt dit vitgangspunt en de visuele bele-
ving van de kasteelbite zelf.

«  maximale bebouwing vostieggen

= vostleggen van centraal circulatiegebied

+  vastleggen van ontslultingsstructuur
Het behoud van het waardevol verleden van de site moet leesbaar * Vvastlegging vanzichtas in relatie met poort van Hasselt
blijven zowel voor de buitenruimtes als voor de bebouwing. s

Concreet betekend dit voor het parkgedeslte dat het niet verder be- r<} j
bouwd kart worden; het gedeelte van het domein aan de oost en _, g
zuidzijde van het kasfeel wordt als één gehieel bekeken; opdeling in TN
kavels is niet mogelijk. De opmaak van een beheersplan bepaalt de A
verhouding aan apen grospartiien en begroeide zones, het gebruik :
van de boomsoorten, de waterstand van de grachten, ... . De buiten- 27
ruimte aan de noordoostzijde van het kasteel krijgt een eigen imago. in
relatie met het vroegere boerenerf, maar maakt onlos maokend deel uit
van het parkgebied. De bestoonde woardevolle groenelementen
worden als fe behouden ingeschreven voor heel de zone die ak bui-
tenruimte wordt aangegeven.

Latlats, LY

L1

Als laatste wordt het behoud van de historische bebouwing nage-

streefd, dit is een belangrijk uitgangspunt in het verdere planverloop. Er . :
moet een juridisch kader gecreéerd worden dat alle ingrepen mogelijk - "3
maakt nodig voor de instandhouding en het behoud van de twee -
bouwvolumes; het L-vormig kasteel en de voormalige portierswoning. =~
Uitbreiding kan enkel aansluitend bij deze twee volumes en enkel bin-
nen de contouren van de authentieke footprint.
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5.1

RUIMTELIJK UITVOERINGSPLAN

Grafisch plan en stedenbouwkundige voorschriften

In het grafisch plan worden de stedenbouwkundige uitgangspunten
die cruciaal Ziin om de ruimtelike kwaliteiten fe versterken en de histori-
sche context te vrijwaren, juridisch verankerd. Het park bilijft binnen de
categorie Overig Groen behouden. De bebouwing wordt binnen de
categorie Wonen opgenomen zodat ook in de foskomst duidelijkheid
blijfft bestaan betreffende de mogeiijkheden van de historische ge-
bouwern.

Eerste doelsteling van het plan blijfft, de mogelijkheid creéren om het
kasteel tferug her op te bouwen. De bestaande bebouwing word! be-
stendigd en een beperkie uitbreiding wordt toegelaten op basis van
de: historische bebouwing. De uitbreidingen worden toegelaten:

« in de overdruk 'zoekzone kapel'. Ter hoogte van deze zoekzone is
een vitbreiding foegelaten binnen de contouren van de histori-
sche bebouwing. De viterste grens valt samen met de fundering
van het meest recente (verdwenen) vitbouw, afgestemd op de
vondsien uit het sleuvenonderzoek,

Ontwerp RUP ‘Kasteel Henegauwberg'
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+ in het verengde van de stallen met voldoende afstand tot de
tuinen aan de kosteelioan. Deze uitbreiding ligt in het veriengde
van de noordwestelifke gevel van het bijgebouw.

« aan de-noordwest zijde van het bijgebouw,; conform de vroegere
footprint.

Uit elke stedenbouwkundige vergunningsaanvraag zal moeten blijken
dat de voorgestelde ingrepen:

« de historische context niet schaden:

« de landschappelike waarde van het park niet negatief bein-
vioed wordt;

« voldoen aan, zowel de 'harde’ als de 'zachte' randvoorwaarden
van het RUP:

« de reiofie mei de omiiggende bestemmingszones niet in het ge-
drang brengen.

De bestemming van park wordt bevestigd. De randvoorwaarden voor
de infichting worden behandeld in de stedenbouwkundige voorschrif-
ten. De bestaande boomgeaard wordi eveneens bestendigd. De ofbba-
kening verdient bizondere candacht en wordt omwille hiervan door
middel van een overdruk ‘muur in metselwerk' op het grafisch plan
aangeduid. De voorschriften laten echter wel de keuze tussen een
muur of een haag, aangezien het becogde doel op beide manieren
kan berelkt worden.

Als overdruk worden een aantal aspecten toegevoegd aan het park.

Overdruk toegangsdreef; de bestaande dreef vormt de hoofdontslui-

ting van de site en wordt als overdruk op hat grafiseh plan aangeduid.

Alle mogelijke onfsluitingen voor gemoioriseerd verkeer worden in
overdruk onisluiting op het grafisch plan aangegeven. Er worden geen
nieuwe foegangen gecregerd. De 3 bestoande worden bevesiigd:

s« vanaf de dreef,



* vanaf de Kloosterlaan (ook adres van voormalige tiendschuur /
portierswoning),

= Vanaf de Henegauwlaan (fer hoogte van de-boomgaard).

Overdruk wandelpad: in het park kunnen wandelpaden cangelegd
worden, doch &én verbinding dwars door het park wordt als mogelike
verbinding ingeschreven in hei RUP,

Ook de bestaande gracht wordt verankerd in het RUP daor middel van
een indicafieve overdruk. Door de aanduiding 'herwaardering water-
gracht’ wordt de garantie geboden dat het waterelement behouden
biijft naar de toekomst toe. Deze gracht heeft historisch een betekenis
en wordt tevens ingeschakeld in de opperviaktewaterbeheersing.

WONEN
BN >one voor kasteel met biigebouw
OVERIG GROEN
- Zone voor parkgebied
[ 1 zone vaor binnengebied met circulatie
LIININFRASTRUCTUUR
zone woor voetpad
OVERIGE AANDUIDINGEN
[
_gesloten gevelwand
| ] herwaardering watergracht
[T T overdruk toegangsdreef
DODDOSOSIBE Wﬂ“ﬂdpﬂd
BIcestocin oq{ﬂu[ﬂng
wwwwy muurin metselwere
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5.2 Ruimtebalans

Het grooiste gedeelte van het gebied blijft functioneren onder Cate-
gorie 6: Overig groen en beslaat een oppervigkie van ca 1Ha9?2 a. De-
ze zone wordt verder gedifferentieerd in 20 o circulatiegebied en 1Ha
72 a parkgebied,
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Ongeveer 15 a wordt onder categorie 1: Wonen dgis bebouwingszone
ingekleurd. Een klein gedeelte, ongeveer 8%a wordt als lijninfrastructuur
vastgelegd onder de vorm van voetpad.

Op te heffen bepalingen

De voorschriften van het gewestplan vervallen binnen het plangebied
voor volgende bestemmingen:

« Parkgebied
Conclusie watertoets

De uitvaering van het RUP zou effect kunnen hebben op gewijzigde in-
filtratie van het hemelwater, kwaliteitsverlies van het grondwater en
wijzigingen in de grondwatersiroming. Het plangebeid bevindt zich
binnen de beschermingszone |l van de drinkwaterwinning Trekschuren.

De bebouwingsopperviakie blift nagenoeg gelijk en wordt in het RUP
vastgelegd in duidelijk ofgebokende zones. De opperviakie aan ver-
harding biijft beperkt tot de canleg van paden en terrassen en gebeurt
in waterdooriatende materalen. Bijkomend blijft ean ruime opperviakte
aan parkgebied behouden zodat voldoende ruimite aanwezig is om
bovengrondse waterbuffering te voorzien en het water ter plaaise e
laten infiltreren. Er worden bijgevelg geen significant negotieve effec-
ten verwachtop het infilttrafieregime.

In het kader van grondwaterstromingen geeft de uitvoering van het
RUP geen significante effecten vermits er siechts beperkie bijkomende
ondergrondse constructies worden toegestaan.

In het kader van de beschermingszones voor het drinkwater worden er
geen infiltratievoorzieningen, buiten het infiltreren van hemelwater,
toegestaan. Het parkeren is beperkt in aantal .en in frequentie zodat
ook hier geen effecten verwacht worden.
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5.5 Register planbaten/planschade

Het pakgebied wordt hoofdzakelik bestendigd onder de categorie
Overig groen en geeft dus geen aanleiding toi mogelijke planba-
ten/planschads.

Verder brengt het geplande RUP een beperkte omzetting van de ge-
biedscategorieén Overig groen naar Wonen, voor dezones van de his-
torische bebouwing, wat mogelike planbaten tof gevolg kan hebben.
Hierbij dient vermield te worden daot deze bebouwingsopperviakies hun
oorisprong hebben in een ver verleden en dat de ingeschreven be-
stemmingen door de geuwen heen op deze site werden dangetroffen.

Het voetpad gaat van de categore Overig groen naar de categorie
lijninfrastructuur, dit geeft geen aanleiding tot mogelijke planbaten of
planschade.




5.6

5.6.1

5.6.2

Milieutoets

Algemeen

De noodzaak tat het opstellen van een MER werd nagegaan op basis
van het opfreden van "aanzienlijke effecten”, zoals dit blijkt uit de aard
van hef plan en de ligging van het plangebied.

Op basis van een toetsing van de plan-MER-plichi oversenkomstig arti-
kel 4.2.6 §1, 5° van het D.AB.M. kan geoordeeld worden dat het plan
nief van rechtswege plan-MER-plichtig Is aangezien het GemRUP het
gebruik regelt van een kisin gebied van lokaal belang en een keine
wijziging inhoudt.

Om deze reden werd een screening vilgevoerd om te cordelen of Het
plan aanzienlijke milleueffecten kan vercorzaken.

Screening Plan-MER-plicht: onderzoek aanzienlijke effecten

De geplande besfemmingswijzigingen hebben betrekking op de be-
stendiging van het huidige gebruik.

* Hef plan gaat niet gepaard met een significants, bikomende
verharding in het plangebied. De huidige gracht wordi geher-
waardeerd. Er worden bijgevolg geen belangrifke fysischie veran-
deringen en abiotische verstoringen van het badem- en wiatersys-
teem verwacht,

* Gezien de beperkte schaal van de nieuwe ontwikkelingen wordt
geen significante impact op de verkeersontsiuiting verwacht,

* Rekening houdend met de beperkte uitbreiding van de activitei-
ten binnen het plangebied zal de lucht- en geluidskwaliteit ten
gevolge van emissies van het verkeer niet significant wiizigen.

» Het plan voorziet in het herstel van het kasteel van Henegauw. Er
freden geen verstoringen op van beschermde of wadiidevolle
landschappelijke of cultuurhistorische elementen.

» Er treden geen significante verstoringen op van beschermde
ecologische elementen.
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Globaal kan geoordeeld worden dat het plan niet resulteert in aanzien-
lijke milieveffecten en bijgevolg niet plan-MER-plichtig is.
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TOELICHTINGSNOTA

VERORDENENDE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN
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1.1

1.2

1.3

1.4
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1.6

ALGEMENE BEPALINGEN

Grens van het Ruimtelijk vitvoeringsplan

Deze grens duidt het gedeelte van het grondgebied aan, onderwor-
pen aan de veorschriften van bijhorend plan.

Verordenende kracht

Het grafisch plan en de stedenbouwkundige vaorschiiffen maken deel
uit van het verordenend gedeeite van dit GemRUP.

Geldigheid van de algemene bepalingen

Le hiema volgende bepalingen geiden slechis in zover ze niet tegen-
gesproken worden in de bepalingen per zone.

Bestaande toestand

De 'bestaande toestand' is de toestond - activiteiten in een gegeven
varmen omvang - bij het opstellen van het RUE.

Publiciteit

De bestaande wetten en reglementen Zijn hier van toepassing.

Nutsvoorzieningen

Cprichfing van openbare nutsvoorzieningen zoals elektriciteitscabines,
verdeelkasten, telefooncellen, buswachthokjes, publieke infopanelen
mogen in alle bestemmingszones, Dezs nufsvoorzieningen moeten zo-
veel mogelik landschappelijk. ruimtelijc en vormelijk in de omgeving
geinfegreerd worden, zodat ze niet als storende objecten worden
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waargenamen.

Algemeen architectonisch voorkomen

Ale gebouwen en constructies worden opgetrokken in duurzame ma-
terialen die harmonisch inpassen in de omgeving. Voor alle gevels die-
nen de gebruikte materialen zoals gevelmaterialen. daokbedekking,
schrijnwerkeril, beglazing en buitenschrijnwerk duurzaam, esthetisch
verantwooerd en in harmonie met de omgeving te zijn. Het plaatsen
van zonneboilers en/of fotovaltaische zonnepanelen op het dak is en-
kel toegelaten gan de ziide van de zane voor binnengebied met circu-
latie,

Afwijkingen en wijzigingen worden in principe niet foegestaan. 7e kun-
nen enkel volgens de geldende wettelijke bepalingen worden aange-
vraagd om de architecturale en de rvimtelijke inpassing van sen pro-
ject op een verantwoorde wijze mogelik te maken of te verbeteren.

Ruimtelijk voorkomen. Het hele plangebied, met uitzondering van het
voetpad, wordt als één geheel beschouwd. De eenheid in aanleg,
beheer en onderhoud staat voorop. Opsplitsing door middel van om-
heiningen wordt niet toegestaan tenzij anders aangegeven in de be-
stemmingsvoorschriften (eanduiding 'muur in metselwerk’).

Duurzaamheid

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nogdig of nuttig kunnen zijn
voor de redlisatie van een foegelaten bestemming zijn toegelaten
Yoor zaver ze wat schaal en rimteliike impact betreft verenighaar zijn
met de omgeving. Daarbij wordt ten minste aandacht besteed gan:

= de relatie met de in de omgeving canwezige funcfies en vastge-
legde bestemmingen:

* de inviced op de omgeving wat betreft het aantal te verwach-
fen gebruikers, bewoners of bezoekers:

= deinvioed op de mabiliteit en de verkeerslieefbaarheid;
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1.10

+ de bestaande of gewenste dichtheid;
« deinpassing in de omgeving.

Elke aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning binnen on-
derhavig gemeenteliik RUP, zal noast de foetsing aan de bestemmings-
en inrichtingsvoorschriften en een goede ruimtelifke ordening’, onder
meer becordeeld worden gan de hand van volgende criteria:

e respect voor de historische context;
= zorgvuldig en zuinig ruimfegebruik;

»  kwalitatief Kleur- en materiaalgebruik

Archeologie
De vigerende wetgeving is van toepassing.

Voorafgaand aon ontwikkelingen (bouwwerkzaamheden. infrasfruc-
tuurwerken, ... werken waarki] de ondergrond wordt beroerd) binnen
de afbokening van het RUP wordt, met het cog op het idenfificeren
van de potentieel woardevolle zones, een archeologisch detectieon-
derzosk uilgeveerd aan de hand van proefsleuven en beringen.

Beschermingszones drinkwaterwinning

De Viarem -bepalingen ter bescherming van de waterkwaliteit en de
sanering van het ofvalwater worden stikt gerespecteerd. Het Besluit
van De Vicamse Execufieve d.d. 27 maart 1985, houdende reglemen-
tering van de handelingen binnen de waferwingebieden en de be-
schermingszones en de bepalingen van Viarem van 1 juni 1995 is van
kracht. Ongeachi welke ingrepen al dan niet toegelaten worden in
het RUP, dient het finale project wel nog steeds de verbodsbepalingen
te respecteren die binnen deze zones van kracht zijn.
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1.11 Terminologie

Bestaande bebouwing: Al de constructies [het geheel aan gebouwen)
oanwezig op het terrein zoals grafisch weergegeven op het plon be-
staande toestand.

B/T - Bebouwingscoéfficiént: De bebouwingscoéfficiént is de vernou-
ding van het geheel van de bebouwde terreinopperviakie op de tota-
le terreinapperviakie van de betreffende bestemmingszone.

Bouwhoogte: Hoogte van een bouwwerk, die indien niet anders is
aangeduid, wordt gemeten vanaf het grondpeil, bestaand maaiveld
of voorliggende stoep tot de bovenkant voorgeveldakrand (deksteen,
kroonlijst of dergelijke).

Constructie: Flk bouwwerk, van hout, steen, beton, metaal of ander
bouwmateriaal, dat met de grond verbonden is of erop geplaatst is.

Gebouw: Een door de mens gemaakie, toegankelike, overdekie en
geheel of gedeeltelik omsloten ruimte.

Inrichtingsstudie: De inrichtingsstudie wordt voor de tolale site opge-
maakt. Het is een informatief document voor de vergunningverenan-
de overheid met het cog op het beoordelen van de vergunningsaan-
vraag in het kader van de goede wimtelike ordening en de steden-
bouwkundige voorschriften voor het totale gebied.

De inrichiingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich
verhoudi fof alles wot in het gebied gereadliseerd is en fof latere mo-
gelijke ontwikkelingen van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van hef dossier befreffende de ganvroag van steden-
bouwkundige vergunning en wordt als zodanig meegestuurd aan de
cdviesverlenende instanfies overeenkomstig de foepasselijke procedu-
re voor de behandsling van de canvragen zoals opgenomen in de
Viaomse Codex Ruimtelijke Ordening. Elke nieuwe vergunningsaan-
vragg kan een bestaande infchfingsstudie of een aangepaste of

7 In de vigerende wetgeving wordt het begrip ‘goede ruimtelijke ordening’ gedefinieerd. 3 S P
ge geving g5 7 . nieuwe inrichfingsstudie bevatten.
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Parkeren: De volledige parkeerbehoefis van de gekozen bestemming
wordt binnen de door het RUP afgebakende zone voorzien. Binnen de
specifieke bestemmingszones wordt de maximum cepaciteit aange-
ven,

Streekeigen beplanting: Voor deze site worden volgende plantensoor-
fen als sfreekeigen standplaats gebonden soorten opgesomd,; zwarte
els; moseik, scherpe hulst, paardenkastanje. beuk, es, esdoorn, haag-
beuk, tamme kastanje, zomereik, taxus. e.q.

T =Terreinopperviakte: fotale opperviakte van de zone waarop de be-
treffende voorschriften van toepassing zijn.

Vloeropperviakte: De buitenwerks gemeten opperviakte van alle bo-
vengrondse bouwlagen van een gebouw,

Verharding: Verharding kan gesloten verharding, halfopen - of open -
verharding zijn. Gesloten verhardingen ziin asfalt of beton. Halfopen -
verhardingen ziin: klinkers, kasseian, steenslag. gebenden dolomiet. Zi
zijn waterdooriatend. Puin is niet toegelatern. Open - verhardingen be-
staan uit ongebonden {grofkomrelig) materiaal, oa grind, ongebonden
dolomiet. Dit is waterdoorlatend.

Ontwerp RUP 'Kasteel Henegauwberg’
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2 BIJZONDERE BEPALINGEN EN VOORSCHRIFTEN PER ZONE
2.1 WONEN

Art. 1. Zone voor kasteel en bijgebouw

TOELICHTEND

Om gen gebouwencomplex als het kasteel Henegouw fe behouden
en te beheren worden nleuwe bestemmingen ingeschreven zodat
private partijen of overheidsinstanties, naast het behoud van het erf-
goed, ook functies kunnen uitbaten cangepast aan de hedendaag-
se noden. Het rendabel ziin van dergelijke functies, met de in acht
name van de draagkracht van het domein. bepalen de gekozen
bestemmingen.

De bestemmingen van het gebouw moeten het behoud van de res-
ferende volumes garanderen, Agnpassingen en uilbreidingen, die
nodig zijn voor de leefoaarheid van de functie, gebeuren binnen de
bestaande bebouwingscontouren of binnen de footprint van de oor-
spronkelijke bebouwing (1878). Activiteiten gerelateerd aan het histo-
risch gebruik van de site kifjgen de voorkeur omdot ze reeds hebben
bewezen dat dit de draagkracht van de plek niet overschrijdt. De
relatie met de draagkracht van de buitenruimte wordt gelijktijdig be-
keken.

Bestemmingen van de uit fe breiden bebouwingszones ziin steeds
gerelateerd aan de hoofdfunctie van het bestoande volume. Hierbi]
wordt gedacht aan inrichtingen zcals een overdekt zwembad bi] de
woonfunctlie, een werkplaats bij de expaesitieruimte, een expositiervim-
te bij de woonfunctie, eetruimte bijhoreca, ...

Ontwerp RUP 'Kasteel Henegauwberg'

VERORDENEND

Gebiedscategorie

Wonen cft. de Viaamse Codex Ruimtelike Crdening, ar. 2.2.3. §2.
Bestemming

Volgende bestemmingen voor de bebouwing zijin foegelaten:

Wonen: maximum 3 woongelegenheden

« Kantoorfunctie, ontvangstruirnte, expositieruimte

Erfgoed logies

Arfisanale bedrjvigheid
Restaurant/hotel

Culturele activiteiten

Besternmingen van de uit te breiden bebouwingszones zijn steeds gerelateerd aan
de hoofdfunctie van het besfoande volume.

Heropbouw en herbesternming van het kasteel gebeurt binnen de bestaande of
historisch traceerbore volumes. De heropbouw en herbestemming gebeurt zonder
afbreuk te doen aan de functionele bosisindeling en structuur van de bebouwing.
Uitbreiding van de huidige bebouwde opperviakte is toegelaten binnen de op het
grafisch plan gangeduide zone.

Alle werken, handelingen en wijiigingen die nodig of nuttig zijn voor de redlisatie
van de bastemming zijn toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact
betreft verenigbaar zijn met de omgeving en hierki] een ruimielijke senheid vor-
men:

Voor glle werken en handelingen wordt vooraf gdvies gevroagd bij Onroerend



De bestemmingszone mag voor 100% bebouwd worden.

Ione A omvai het ocorspronkelike kasteel met aansiuitende vieugel.
Voor deze bouwzene wordt gestreefd naar:

* Heropbouw van de ruine van het kasteel binnen de huidige con-
fouren, met het behoud van de geveigeleding en de bouwhoog-
te.

* Behoud van de noordelike vieugel met optimaal behoud van de
bestaande gevelopeningen

* Uitbreiding van de noordelike vieugel binnen de historische foot-
print tot in het verengde van de achtergevel van de tiendschuur.
De vitbreiding gebeurt op een eigentijdse manier. De besloten-
heid van de buitenruimte wordt geaccentueerd, de boomgaard
wordf ingeslaten en krijgt ferug aansluiting bij de bebouwing.

De vroegere kapel op de buitenhoek van het L-varmig hoofdvolume is
momenteel enkel nog zichtbaar in de terrasuitbouw. Voor de toe-
komst zou deze annex terug vorm kunnen krijgen. De bouwvorm wordt
afgestemd op het vroegere volume dat in hoogte aonsioot bij het
kasteelgebouw.

Onder de bestaande bouwvolumes Zijn momenteel reeds kelders
aanwezig, 7i] het niet overal, de vrije hoogte van deze kelders is eer-
der beperk!. Deze ondergrondse constructies bliven behouden, be-
perkte bikomende uitgraving worden enkel toegestaan binrien de
confour van de noordelijke kasteelvleuge! in functie van de aanleg

Ontwerp RUP 'Kasteel Henegauwberg’
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erfgoed. (Algemene bepalingen: 1.9 is van toepassing).

Bij een stedenbouwkundige vergunning die betrekking heeft op de bauw, herop-
bouw, verbouwing, herinrichting of herbestemming van een (deel van ean) ge-
beuw of constructie wordt steeds een infichtingsstudie gevoegd.

De inrichtingsstudie besteedt in biizonder aandacht aan:

* De historische context: architecturaai en bouwhistorisch onderzoek

* Derelatie met de cangrenzende bestemmingszones

* Debezeffingsperceniages er de verantwoording in de ruimere context
Bebouwingspercentage, inplanting en voorkomen van de gebouwen

De inplanting van de gebouwen gebeurt binnen de grenzen van de bestem-
mingszone zoals aangegeven op het grafisch plan.

BT

Het bestaande waardevolle volume moet volledig bewaard blijven. De carspron-
kelijke en authentieke dakvorm blift dan cok behouden en wordt verder gezetlin
de uit te breiden valumes.

bedraagt max. 1 voor zowel zone A als B.

De oorspronkelijke materialen moeten zoveeal als haalbaar gehanteerd worden bij
restauratie. Het gebruik van hedendaagse sobere materialen is toegestaon indien
ze geen ofbreuk doen gan de historicitelt van hat pand. Historisch onderzoek zal
mede het oangewezen materiaalgebruik bepalen.

Uitbrelding aon de bestaande volumes mag niet op een histariserende of naboot:
sende manier gebeuren, Er wordt geopteerd voor een hedendaagse inferpretatie
van het historisch gegeven. Dit wordt ook gevisudliseerd d.m.v. het materiaalge-
bruik: namelik hedendaagse. sobere materialen,

Het kasteel (zone A) en het bilgebouw (zone B) worden als één geheel behandeld.
Ione A: De bestoonde gevelopeningen in de gevelwand blijven opfimaal behou-
den. Gevelopeningen, toegaongen, uitbreidingen en andere ingrepen maosten
gebeuren mef respect voor het bestaande en de historische coniext.

Op de ploats met de overdruk ‘geslofen gevelwand" wordt het gesloien karakter
behouden. Bijkomende gevelopeningen worden niet toegestaan met vitzondering
van de ocorspronkelijke openingen.

Ondergrondse constructias worden toegestaan binnen de omirek van de be-
stemmingszone enkel voor:

+ de bestoande kelders

* een bikomend beperkte opperviakie in de noordelike vieugel
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e e De overdruk kapel: Binnen deze afbakening kan sen volume heropgebouwd wor-

den. Dit gebeuri op een hedendaag:e manier. De hoogte mdg de hoogte van
het kasteel niet overstermnmen.

Zone B omvatl de vroegere fiendschuur. Uitbreiding kan binnen de  Zone B: De bestaande gevelopeningen in de gevelwand blijven optimaal behou-
contour van het vroegere gebouw. Binnen het corspronkelike vierr den. Gevelopeningen, foegangen. uitbreidingen en andere ingrepen moeten
kant grondviak, kan een hedendaagse constructie (in glas) worden gebeuren met respect voor het bestaande en met respect voor de historische
aongebracht. De openingen in de gevel van het bestoand volume,  context. Bij uitbreiding van de noerdwestelijke gerichte gevel mag deze bestaan-
waarbij deze uitbreiding aansluit, zijn historisch niet fraceerbaar. Om  de gevel voor maximum 1/3 doorbroken worden. Deze doorbrekingen gebeuren
de link te maken tussen het bestaande volume en de uitbreiding kun-  op een eigeniijdse manier. historiserende of nabootsends materialen worden niet
nen de bestaande openingen verdwijnen en plaats maken voor gi-  toegsstaan.

gentijds uilgevoerde openingen. afgesternd op hef gebruik von de

ruimtes.

Ontwerp RUP "Kastee| Henegauwberg'
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2.2 OVERIG GROEN

Art. 2. Zone voor parkgebied

TOELICHTEND

Het domein droagt nog steeds kenmerken van het vroegere land-
schapspark. Deze zijn af te lszen in de agnwezigheid van dreven,
langwerpige vijvers, de apen grosvelden omsloten door boomgroe-
pen en gemarkeerd door solifair bomen. Anderzijds wordt de relafie
mef de vroegere kloosterhoeve aangegeven door restanten van mu-
ren in metselwerk en de omslotenheid van het binnenhof,

In hef kader van het historisch verleden zijn aspecten als het behaud
van de kenmerken van de Engelse landschapstuin en het leesbaar
maken van het boerenerf en de boomgaard vitgangspuriten voor de
toekornstige inrichting. Bikomend moet de buitenruimte de functies
van het gebouw ondersteunen, de infichfing moet de werking van de
toegelaten bestemmingen ondersteunen.

Alle handelingen en werken dienen gekaderd te worden in de histori-
sche context van de site.

Het gedeelte van het domein aan de noord-, de cosi- en zuidzijde
van het kasteel wordt als €én geheel bekeken; opdeling in kavels is
niet mogelik. De opmaak van een beheersplan bepaalt de verhou-
ding can open graspartijen en begroeide zones, het gebruik van de
boomsoorfen, de waterstand van de grachten, ...

Ontwerp RUP 'Kasteel Henegauwberg'
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VERORDENEND

Gebiedscategorie

Overig groen cfr. de Vioamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 2.2.3. §2.
Bestemming

Deze zone wordt bestemd als park. Volgende functies ziin toegestaan:
+  Privaat of publiek toegankelik park

= Buitenrvimie bil de woonfunctie

= Boomgaard al dan niet gekoppeld can een overflow parking en enkel binnen
de overdruk zone muur in metselwerk

* Activiteiten gekoppeld aan de herbestemming van het kasteel
= Occasionele evenemenien

¢ Open luchf expositie

= Ontsliiting zoals aangegeven op het grafisch plan

Be zone wordi als één geheel ingericht, het karakter van de landschapstuin pri-
meert. Infichfing van verschillende deelgebieden is mogelik zonder het geheel aan
te tasten. Het park en zijn omgeving moet kaderer in de historische context.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zin voor de ontwikke-
ling, de instandhouding en het herstel van de het park Zijn foegelaten.

Voor glle werken en handelingen wordt vooraf advies gevraagd bi] Onroerend
erfgoed. (Algemene bepalingen: 1.9 is van toepassing).

Inrichting van de zone

Aanplanting van de zone is verplicht, Deze begroening gebeurt hoofdzakelijk mef
graspartijen en hoogstombomen. Beperkt kunnen ook heestermassieven worden
voorzien. Fruitbomen kunnen enkel in de zone afgebakend door muur in metsel-
werk,



TOELICHTEND

Binnen het geheel krjgt de buitenruimte aan de noordoostzijde van
het kasteel een elgen imago, in relatie met het vroegere boerenerf,
micar maakt onlos makend deel vit van het parkgebied. De zone kan
ingericht worden ols boomgaaord. Het besloten karakter wordt verkre-
gen door het inbrengen van lijnvormige elementen als muren die in
voorkomen aansiuiten bi] de bestoande bebouwing. Intern kan ook
gewerkt worden met higgen.

Voorstel behoud kenmerken landschapspark

« Behoud en herwaardering van de gracht in relatie met de
begeleidende dreef en als onderdeel von de parkzone: Dit
houdf in dat er werken worden toegestaan om het ‘nafte ka-
rakier’ van dit liinvormig element te herwaarderen.

« Ruimtewerking, behoud wvan
openheid: grofe graspartijen
gevangen fussen transparante
boomagreepen meestal met
een  onderbegrosing  van
grassen. Sporadische groepen
heesters zoals 0:0. Rhododen-
dron worden foegestaan. Een
doorkik vanaf de Luikersteen-
weg op het kasteel blijft be-
houden.

« Behoud en conplanten van solitair bomen, exoten, prieelfjes,
frompe d'oeil, ...

Behoud en herwaardering van de gracht in relatie met de begelei-
dende dreef en als onderdeel van de porkzone.

De bestaonde toegangsdresf was reeds leesbaar op de Ferrariskaari
(1774-1775) en was ook op de kaart van 1878 als hoofdtoegang naar
het landgoed in gebruik. Deze bestermming heeft hij ook vandaag
nog en wordt als dusdanig bestendigd.

Ontwerp RUP ‘Kastee! Henegauwberg'
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VERORDENEND

De zone wordf zo ingericht dat de inplanting van hoogstammig groen en heesters:
de cpenheid rond het gebouw bewaart, zodat zichtassen op de voorgevel van het
kasteel behouden blijven. Compartimentering van de ruimte door middel van ha-
gen en rruren is niet toegestaan met vitzondering van de noord oostelijke zone (op
het grafisch plan afgebakend door muur in metselwerk).

De beplanting is hoofdzakelijk streekeigen en standploats gebonden. De aanplant
van merkwaardige niet streekeigen bomen wordt foegestaan voor de solitair bo-
men. De bestaande waordevolle groenelementen worden optimaal bewagrd.

De aanplant van een boomgaard is enkel toegestaan aan de noordzijde van de
kastealvieugel (zone A). Ze wordf op het grafisch plan afgebakend door de over-
druk muur in metselwerk. Zowel de canplanting van hoogstambomen ais van laag-
stambomen is binnen deze zone toegestaan.

De inplanting van kunstwerken kan zonder het karakter van het gebied fe scha-
den.

De acnleg van verharding kan in functie van ontsiviting en wandelpaden (aange-
geven in averdruk). De danleg van terrassen is toegestaan in de zone onmiddellik
aansiuitend bij de bouwvolumes,

tegen de zuidoostelike gevel van de zuidelike kasteelvieugel

tegen de noordoostelijke gevel van de noordelijke kasteelvieugel, binnen
de afpbakening van de overdruk muur in mefsetwerk

tegen de zuidoostelijke gevel van de schuur (zone B)

Overdruk herwaardering watergracht: bestendigt en herwaardeert het voormalige
grachtensysteem. Alle werken nodig voor het in stand houden van deze waterparti
worden toegestaan.

Overdruk toegangsdreef: Deze zone omval de toegangsweg naar het domein, ze
is toegankelijk voor gemotoriseerd verkeer. De weg wordt uitgevoerd in waterdoor-
latende verharding. De begeleiding van een bomeryij in een grazige berm aan
weerskanten van de weq is verplicht. De bestaande bomen worden opfimaal be-
hauden. Bij ofsterven of wanneser ze wegens onvoorziene omstandigheden verwij-



TOELICHTEND

Het besloten karakter van de eventuele boomgoard wordt verkregen
door het inbrengen van lijnvormige elementen als muren of hagen. Ze
sluifen aan bij de bestaande muren op de grens van het plangebied
&n bij de waardevolle bouwvolumes,

Deze indeling maaki het mogelijk om privé buitenruimtes te creéren
bij de aanpalende functie in de bebouwingszone.

De voetgangersverbinding tussen de dreef en de Henegauwlaon
wordt dls een mogelike verbinding aongegeven. Het is niet de be-
doeling om een permanente doorgang voor publiek te voorziening. In
het kader van de privacy van de woonfunctie of in het kader van
veiligheld wordt het domein-enkel voor publick opengesteld op afge-
sproken fijdstippen zoals bijvoorbeeld open monumenten dag.

Het domein wordt onisloten via maximaal 3 bestaande toegangen:

* De huidige onfsluifing van de site via de dreef wordt bestendigd,
ze verbindt de dreef met de circulatiervimte. De dreef sluit can

op de Luikersteenweq.

Aan de noordzijde wordt de tweede ontsluiting bestendigd, de
bestaande toegang sluit @an op de Henegaouwlaan. Eventusls
parkeervoorzieningen sluiten onmiddellik con bij deze ontslui-
tingsweg.

De foegong vanuit de Kloosterlaan word! eveneens bestendigd
als toegang fot de zone B.

Ontwerp RUP 'Kastesl Henegauwberg’
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derd dienen te worden, worden ze vervangen door bomen van dezelfde soart,

Overdruk muur in metselwerk deze overdruk geeft aan waar lijnvormige elementen
in metselwerk worden toegestaan. De matericlen sluiten aan bij het hoofdvolume.
Het gebruik van hagen in plaafs van een gemefselde muur wordt eveneens foege-
staan. Ze geven de mogelike afbakening weer van een boomgaard. In deze om-
sloten zone kan een overflow parking werden ingericht. Deze gebeurt in versterkie
grasmatten of kiezel, bilkomende verharding is niet foegestaan. De maximum ca-
paciteit bedraagt 10 stundplaatsen.

De hoogte van de afsluiting is maximum de bestaande hoogte van de muur opge-
richt op de grens met het perceal 709v8.

Overdruk wandelpaden Deze verbindingen zijn enkel bedoeld voaor fietsers en
voetgangers. Gemotoriseerd verkeer is niet toegelaten, De ligging is indicatief
aangeduid en de exacte ligging wordt bepaaid door de inrichting van de zone,
De minimale beloopbare breedte van de paden bedraagt 1,50m: De materiaal-
keuze is vri. De gebruikie materialen zullen maximaal waterdoorlatend zijin,

Overdruk onisluiting Deze aanduiding geeff de te realiseren ontsluitingen weer. De
aanduiding is indicatief en de exacte ligging wordt bepaald door de infichting van
de betreffende zone. Deze onfsluitingen zijn zowel voor gemotoriseerd verkeer als
voor voetgangers en fiefsers. De maximale breedte bedraagt 2.5m. De materiaal-
keuze is vril. De gebrulkte materialen zullen maximaal waterdoorlatend zijn. Onmid-
dellik aansluitend bi] deze ontsluiting kunnen

«  maoximum 2 autostandplaatsen voorzien worden aon de Kloosterloan

maximum 10 cutostandploatsen aan de Henegauwlaan [zie overflowpar-
king)



Art. 3 Zone voor binnengebied met circulatie

TOELICHTEND

Oorspronkelik was de kasteelhoeve opgebouwd dis gen vierkanis-
hoesve met een binnenplein, met een verengde noordelijke vieugel,
en hiefaan een evenwijdig dienstgebouw [fiendschuur en paarden-
stallen). Dagr een gedeelte van de gebouwen afgebroken s, is de
beslotenheid van het gebied gedeeltelik verdwenen. Twee gebieden
kunnen door de aanleg van de buitenruimte dit karakter terug onder-
steunen nl. de binnenkoer en de boomgdaard,

Het is de bedosling om het gesloten karakier van de binnenkoer ie-
rug te accentueren door een sterk afgeboord boerenerf. Omdat juist
deze ruimie zo omsloten is, wordt de stalling van voertuigen in deze
zone geceniraliseerd.

Deze zone is hef eindpunt voor gemotonseerd verkeer en verdesipunt
naar de aanpalend bestemmingen. Parkeren, in funclie van be-
stemmingen anders dan de woonfunciie. wordt hoofdzakelijk in deze
zone ingericht. De ligging, centraal tussen de bebouwing, geeft op
korte loopofstand aansluiting naar alle aanpalende bestemmingen.
De inkleding van de rwimte moet aansluiten bij het karakter van de
aanpolende zones, visuele relaties worden gevrijwaard zodat deze
centrale ruimte een schakelpunt vormif in het domein.

Ontwerp RUP ‘Kasteel Henegauwberg'
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VERORDENEND

Gebiedscategorie
Overig groen cfr. de Viaamse Codex Ruimtelike Ordening, art. 2.2.3. §2.
Bestermming

Deze zone wordt ingericht als binnengebied. De inrchiing gebeurt in functie van
de bestemming van de aanpalende bebouwing. Toegelaten bestemmingen zijn:

s Buitenruimte in functie van de woonfunctie
e Buitenruimte in functie van de horecazaak

*» Parkeergebled ondersteunend con de bestemmingen van de aanpalende.
bebouwing, de maximaole capaciteit bedraagt 18 standplaatsen

s Expositieruimie

Voor glle werken en handelingen wordt vooraf advies gevraagd bij Onroerend
erfgoed. (Algemene bepalingen; 1.9 is van toepassing).

De inrichling van de zone

De zone mag maximum voor $0% verhard worden in waterdoorlatende maoteria-
len. Gebruik varn grootschalige materialen is niet foegestaan.

Compartimentering van de zone kan deormiddel van overkikbare hagen en bo-
menrjen. De visuele relatie met de omliggende bestemmingszones wordt gega-
randeerd.

Bebouwing wordt enkel toegestaan als open constructies. maximum &én volume
met een maximum van 40m?. Dit velume wordt ingeplant aan de rand van de Zo-
ne en belemmert de circulatie van het gebied niet,

Overdruk muur in metselwerk deze overdruk geeft can waar lijnvormige elemen-
ten in metselwerk worden toegestaan. De materialen sluiten aan bij het hoofdvo-
lume. De hoogteis maximum de bestacnde hoogte. Ie geven de mogelike afba-
kening weer van hef binnengebeid.



2.3 LIJNINFRASTRUCTUUR
Art. 4, Zone voor voetpad

TOELICHTEND

Deze zone is enkel bestemd om een verbinding fe maken fussen de
dreef &n de Kasteellaan. Dit pad bestendigt de bestaande doorstesk
en verhoogt de fijnmazigheid van het gebied. Ze zorgt voor de ver-
binding van de wijk met het landelike padenweefsel,
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VERORDENEND

Gebiedscategorie

Lijninfrastructuur cfr. de Vicamse Codex Ruimtelike Ordening, art. 2.2.3. §2.
Bestemming en inrichting

Dit is een zone bestemd voor de infichfing van een pad voor voetgangers en fiet-
sers. Gemotoriseerd verkeer is niet toegestaan.

De paden voor niet-gemotoriseerd verkeer worden bij voorkeur uitgevoerd in wa-
terdooriatende, kieinschalige materialen.




