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Technische Dienst .

B.P.A. 9 bis Casino
Wijzigend B.P.A. 9.

Nota van .toelichting.

Bij K%ninklijk Besluit van 12 februari 1979 werd de Stad Hasselt

gemachtigd B.P.A. nr. 9 te herzien. o
Het betreft een gebied van ruim 2 Ha dat aan de Noord-zijde door gaba-

rit en architectuur de afbakening vormt van het Leopoldplein en .aan
de Zuid- zijde beperkt wordt door de spoorweg en de brug van de St.
Truidersteenweg. De driehoekvorm maakt door deze ligging deel uit van
het stedelijk patroon en hoort in feite bij de stadskern.

In het geheel vormt het Casinocomplex het belangrijkste deel in
oppervlakte (1,44 Ha) maar ook als determinerend element (belangrijk

bomencomplex).

Bij het opstellen van de definitieve vorm van het wijzigend plan
diende gewacht op de definitieve nieuwbouwplannen van "het Casino".
Door de Royale Belge wordt een project voor het oprichten van 16 appar-
tementswoningen en van 3.200 m2 kantoorruimte ingeleid.

‘ Het houdt maximaal rekening met de verschillende adviezen van de
eerste Algemene Vergadering der Besturen van 18 september 1979 en met
het later advies van Stedebouw van 14 oktober 1980.

De bestaande klassieke rijbebouwing van herenhuizen langsheen de
Leopoldplaats werd als uitgangspunt voor het nieuwbouwgabarit genomen.
d:iw.z. vier bouwlagen + 1 dakverdieping in terugwijking.

Het . centrale gedeelte 6,45 m in achteruitbouw heeft door de grotere ver-
diepingshoogte voor kantoren een kroonlijsthoogte die precies aansluit
met’ de dakhoogte van de laterale gebouwen.

Aansluitend met de bestaande toestanden zal een afwerking voor-
zien worden.
Het architectonisch en stedebouwkundig aspect van de Leopoldplaats
wordt alzo op de beste wijze geéerbiedigd. Door deze bouwhoogte die
praktisch aansluit op de bestaasnde toestand is de vervanging van de
burgerswoningen niet zo systematisch of zelfs niet te verwachten.
De bevolkingsdichtheid zal zodoende aan deze kant niet zo sterk toe-
nemen.

Het vroegere B.P.A. nr. 9 had eén netto dichtheid van 573 inw./
Ha. met een V/T verhouding van 1,21,
De bebouwingsdichtheid van het ontwerp Royale Belge bedraagt 539 inw/
Ha. Het uitgangspunt om een inwonersequivalent tussen 60 en 100 inwo-
ners te voorzien is met de bestaande toestand + Royale Belge niet meer
haalbaar. safewn



Enkel en alleen langs het Leopoldplein brengt de nieuwe
bestaande toestand en een geplande bouwhoogte van vier lagen ons

op een dichtheid van 269 inw/ Ha.

Indien aan de kant van het park bijgevoegd voorstel in B.P.A.
zou gerealiseerd worden, brengt dit de dichtheid op + 380 inw/Ha.
Langsheen het Leopoldplein zal het terugbrengen van de bouwhoogte
naar 4 H ontmoedigend werken om nieuwbouw te plegen.

De bestaande woningen zullen aldus behouden en slechts door
één (twee) gezin bewoond worden. Het inrekenen van deze hoge gebou-
wen als appartement is dus in wezen fout.

Hiermede rekening houdend bedraagt voormeld cijfer infeite 275.

Een gemiddelde streefdichtheid van 100 inw./Ha. voor de stadskern
van Hasselt met zijn vele openbare gebouwen,handel en diensten, is
geen uitgangspunt als norm voor een klein deelgebied waar de kans
zich voordoet dit gemiddelde voor Hasselt-stadskern (Nu 60) op te
tillen. Het is vanzelfsprekend dat dit zeer lokaal gemiddelde, reke-
ning houdend met de aanwezigheid en bestendiging van een park veel
hoger mag zijn.

Wij zouden dus pleiten om de (netto) dichtheid van 370 inw/Ha.
in acht ' genomen de grote omgevende ruimten (Leopoldplein, richting
Fonteinstraat, St. Truidersteenweg en Luikerpoort ) te aanvaarden.

Hasselt, 30 juni 1983.
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