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INLEIDING

Het studiegebied is onderdeel van Spalbeek dat op zijn beurt een deelgemeente is van Groot Hasselt. Het
studiegebied vormt een onderdeel van een ruimer gebied. In deze nota wordt de gewenste ruimtelijke
ordening geanalyseerd en bepaald op basis van deze ruime omgeving.

In deze toelichtingsnota worden vaak uitspraken geformuleerd die buiten het plangebied reiken. Deze
worden aangereikt als suggesties zonder juridisch verordenend te zijn. Enkel de maatregelen en
voorstellen die van toepassing zijn binnen het plangebied worden inhoudelijk en juridische vertaald naar
verordenende stedenbouwkundige voorschriften.

1. SITUERING STUDIEGEBIED

1.1. ligging

Op macroniveau is het studiegebied landschappelijk gesitueerd tussen de twee grote beekvalleien van de
Demer in het noorden en de Herk in het zuiden. Het landschap wordt ingenomen door verspreide
bebouwing in linten met grote open binnengebieden. Het studiegebied is zo een open binnengebied
gelokaliseerd in de meest noordwestelijk hoek van Hasselt. Het is onderdeel van de deelkern Spalbeek.
De deelgemeente Spalbeek is ongeveer 7.5 km. ten westen van het centrum van Hasselt en op 5 km.
van de kern van Herk-de -Stad gelegen.

Op microniveau is het terrein gelegen aan de rand van het dorpshart van Spalbeek. Het hart wordt
gevormd door de kerk, het kruispunt Spalbeekstraat-Molenstraat en de lange Spalbeekstraat zelf. De
Diestersteenweg is één van de belangrijkste invalswegen van Hasselt en situeert zich een 300 meter ten
zuiden van het studiegebied.

figuur 1: ligging studiegebied



Spoorlijn Diest-Hasselt
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1.1.1. begrenzing van het studie- en plangebied

Het onderzochte studiegebied wordt aan de oostelijke kant begrensd door de lange noord zuid
georiénteerde van oudsher aanwezige Spalbeekstraat. Ten noorden vormt de enkele spoorlijn van Diest
naar Hasselt de grens, terwijl de grens in het zuiden gevormd wordt door de Molenstraat, de oude
verbindingsgweg Herk-de -stad Hasselt. De Rootstraat vormt de grens in het oosten.

Het plangebied waarvoor de stedenbouwkundige voorschriften van toepassing zijn is kleiner en behelst
de zone gelegen langs de manege, het spoor, de Molenstraat en de Spalbeekstraat.

e Y - TR
- I“".l|,

figuur 1: situering van het studiegebied in de kern van Spalbeek



1.1.2. historiek en aanleiding tot de opmaak van een uitvoeringsplan

In opdracht van het gemeentebestuur van Hasselt werd op 20 december 2001 de opmaak van BPA
Spalbeek toegewezen aan het studiebureau A+D Milieu en Iris Consulting. Het BPA omvatte op dat
moment het volgende programma:

- het realiseren van 100 bijkomende bouwkavels waarvan een gedeelte
voorzien werd voor de sociale huisvesting.

- het realiseren van een ruimte voor de oprichting van een sporthal
(minimum 42m x 28m)

- het realiseren van een school met een bebouwde oppervlakte van 1200 m2
en een buitenruimte van 2650 m2, waarvoor een bruto oppervlakte van
5749m2 geraamd werd.

Het voorontwerp werd op 7 november 2002 voor de eerste maal ter aanvaarding voorgelegd aan het
College van Burgemeester en Schepenen, waarna het dossier ter advies werd opgestuurd aan de
verschillende instanties.

In de plenaire vergadering van 9 december 2002, waarin de verschillende adviesinstanties zetelden, werd

een uniform advies uitgesproken met volgende bemerkingen:

= De aansnijding van het woonuitbreidingsgebied in functie van de herlocalisering van de school en de
sporthal is aanvaardbaar.

= Een aansnijding van het woonuitbreidingsgebied voor het ontwikkelen van 100 bijkomende woningen
is niet aanvaardbaar, gezien deze aansnijding in de buitenrandstedelijke kern Spalbeek aanleiding
geeft tot suburbanisatie en de schaal van Spalbeek ruim overstijgt.

Er werd in deze vergadering eveneens verwezen naar het vrijliggende woongebied tussen de
Spalbeekstraat, Molenstraat en Diestersteenweg welk voor een ontwikkeling in Spalbeek in aanmerking
komt. Vanuit deze invalshoek wordt de vraag gesteld om een gewenste ruimtelijke structuur te
ontwikkelen voor Spalbeek.

Een aangepast voorontwerp werd op 6 maart 2003 ter aanvaarding voorgelegd aan het College van
Burgemeester en Schepenen, waarna het dossier ter advies werd opgestuurd aan de verschillende
instanties, er werd geen nieuwe plenaire vergadering georganiseerd gezien de plannen aangepast
werden naar de opmerkingen van 9 december 2002.

Op 26 maart 2003 organiseerde de stad Hasselt een informatievergadering voor de bewoners van
Spalbeek. In deze vergadering werden enkele relevante opmerkingen geformuleerd waardoor het plan
voor de tweede maal aangepast werd en opnieuw ter goedkeuring voorgelegd werd aan het college van
Burgemeester en schepenen op 10 april 2003

Op 22 april werd dan het voorontwerp voorgelegd aan de gemeenteraad waarna het openbaar
onderzoek van start kon gaan. Dit openbaar onderzoek werd ingesteld van 25 april 2003 tot en met 25
mei 2003.



Tijdens dit openbaar onderzoek kwamen een aantal bezwaren binnen die voornamelijk betrekking
hadden op een aantal te onteigenen percelen, de zone van de manége en het niet ontwikkelen van het
woonuitbreidingsgebied voor wonen.

Na het advies van de GECORO van 17 juni 2003 werd beslist om het BPA aan te passen.

Het huidige ontwerp wordt enkel opgevat in functie van de noodzakelijk te ontwikkelen
gemeenschapsvoorzieningen voor Spalbeek.

1.2. motivatie tot afwijking van het gewestplan

Het voorgestelde plan van aanleg wijkt af van het gewestplan. Een groot deel van het studiegebied is
aangeduid als een woonuitbreidingsgebied. Het ontwerp wil een nieuwe invulling voor deze zone in
functie van de gemeenschapsvoorzieningen voor Spalbeek. Dergelijke mogelijkheid tot afwijking moet
kaderen in het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan. Dit is in opmaak en volgt de voorgestelde visie van
het voorliggend BPA.

Wanneer er geen opgemaakt structuurplan is, is een afwijkend bijzonder plan van aanleg mogelijk. De
omzendbrief van RO 93/1 (10 november 1993) duidt dit aan: binnen de in het gewestplan afgebakende
perimeter van harde functies kan een functiewijziging door middel van een bijzonder plan van aanleg
toegelaten worden. Artikel 14 van het gecodrdineerd decreet van 22/10/1996 stelt tevens dat gedurende
een periode van vijf jaar het BPA kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de
gemeente of de stad beslist heeft tot het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan, en op
voorwaarde dat een ruimtelijke afweging gebeurt mede op basis van de principes van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen.

Deze functiewijziging moet echter omstandig gemotiveerd worden. De omzendbrief RO 1 augustus 1991
duidt dit aan. Deze omzendbrief is opgemaakt na het arrest ‘Steeno’ van de Raad van State.
De verantwoording tot afwijking van het hogere plan van aanleg moet gemotiveerd worden door:

§ aan te duiden dat de bestaande bestemming achterhaald is of niet meer te verwezenlijken valt;
§ de behoefte reéel is en de locatie voldoet aan nieuwe planologische noden
§ de planologische noden duidelijk zijn en goed gelokaliseerd kunnen worden.

Wanneer deze motivatie niet aanvaard wordt door de hogere administratie kan de bestemming enkel
gewijzigd worden door het wijzigen van het gewestplan. Het richtsnoer is dan het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen. Deze bevoegdheid behoort niet toe aan een lokale overheid.

Deze nota duidt aan dat aan deze drie voorwaarden voldaan wordt en dat het voorgelegde plan van
aanleg aldus gemotiveerd kan afwijken van het hogere (gewest)plan.



1.2.1. De bestaande bestemming is achterhaald of is niet meer te verantwoorden

Het plan is op het gewestplan aangeduid als zone voor woonuitbreiding. Woonuitbreidingsgebieden
worden bestemd als gebieden voor sociale woningbouw. Het volledige gebied bestemmen ten behoeve
van sociale woningbouw is niet gewenst omdat er zeker in een kleine gemeenschap als Spalbeek enige
verweving wenselijk is en de ontwikkeling naar een wijk voor +/- 100 sociale woningen een aanleiding
zou zijn tot een suburbanisatie in het buitengebied.

De stad Hasselt wenst om de kern van Spalbeek te versterken door het samenbrengen van de
gemeenschapsvoorzieningen in relatie met de reeds aanwezige recreatieve activiteiten ( voetbal,
manege, jeugdbeweging,...).

Het provinciaal ruimtelijk structuurplan stelt in zijn visie en doelstellingen m.b.t. de
nederzettingsstructuur dat verdere verstedelijking van het buitengebied en versnippering van de open
ruimte moet worden omgebogen naar een kerngericht beleid dat de eigenheid en de leefbaarheid van
het buitengebied moet garanderen. Bijkomende woningen en activiteiten moeten zoveel mogelijk in de
kernen (inbreiding) of direct aansluitend bij de kernen worden gerealiseerd.

" door kernversterking van steden en dorpen wordt waar mogelijk de traditionele verscheidenheid
tussen bebouwd en onbebouwd gebied hersteld. Elke kern wordt als een knooppunt van een bepaald
schaalniveau gezien _

Spalbeek wordt als een “kern" beschouwd ' en komt dus in aanmerking voor verdere verdichting in de
directe nabijheid van de kern.

1.2.2. De behoefte is reéel en de locatie voldoet aan de planologische noden

De behoefte om in deze zone nieuwe gemeenschapsvoorzieningen te lokaliseren is reéel gezien de
huidige sporthal en school in een slechte en onvoldoende uitgeruste staat verkeren evenals dat de
bestaande jeugdlokalen en de voetballokalen in slechte staat zijn.

De planologische noden zijn duidelijk lokaliseerbaar

Gelet op de ruimtelijke situering van het studiegebied in de directe omgeving van de kern van Spalbeek,
gezien de duidelijke begrenzing door het spoor van de kern en gezien de locatie een kernversterking kan
bewerkstelligen in de directe nabijheid van de kern namelijk aan de kruising Spalbeekstraat-Molenstraat
en niet in de directe omgeving van de Diestersteenweg is de potentiéle ruimte voor
gemeenschapsvoorzieningen duidelijk lokaliseerbaar.

De school van Spalbeek heeft nood aan een nieuwe locatie en er is nood aan een nieuwe sporthal. De
huidige school is onvoldoende groot om een stijging naar + 200 leerlingen op te vangen. De school
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wenst tevens te herlocaliseren naar een verkeersveiliger omgeving. Het studiegebied is hiervoor geschikt,
dit leidt tot een kernversterking. Het gebruik van de sporthal als polyvalente zaal versterkt deze

inbreiding. Het studiegebied biedt de enige mogelijkheid om recreatie en gemeenschapsvoorzieningen op
een dynamische en vernieuwende wijze te bundelen."



2. ANALYSE VAN DE BESTAANDE
RECHTSTOESTAND

2.1. gewestplan
Het studiegebied is deel van het gewestplan Hasselt-Genk 25/7 (goedgekeurd). Het studiegebied is
bestemd als woonuitbreidingsgebied en als woongebied. De woongebieden zijn gelegen langs de
Spalbeekstraat, de Molenstraat en de Rootstraat als een 50 meter strook. Het woonuitbreidingsgebied is
het binnen deze woongebiedstroken gelegen en het spoor.
Ten zuiden van het studiegebied is een zone gelegen tussen de Diestersteenweg en het studiegebied
aangeduid als woongebied. Ten noorden van het spoor bevindt zich een zone voor parkgebied en een
recreatiezone.
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2.2. bijzondere plannen van aanleg in de omgeving
Er zijn geen bijzonder plannen van aanleg gelegen in en in de directe omgeving van het studiegebied.

2.3. verkavelingsplannen

Ten noorden van het spoor zal het landelijk woongebied ingevuld worden met een 60-tal woningen
bestaande uit vrijstaande, 2/1 kapwoningen en tot 3 aaneengesloten woningen.

In het studiegebied gelegen verkavelingen:

nr. 7167/v/28 dd.08.02.1971

nr. 7058/v-82/38 dd.23.12.1982

nr. 7058/v/83/5 dd.23.06.1983

nr. 7082 v 88 dd.11.08.1972

2.4. rooilijnen
Er zijn geen rooilijnen binnen het studiegebied vastgelegd.

2.5. statuut van de wegen en waterlopen

Alle wegen in het studiegebied zijn gemeentelijke wegen. Er zijn geen voetwegen in het studiegebied
gelegen opgenomen in de atlas der voetwegen.

Ten zuiden van de Molenstraat, buiten het studiegebied bevinden zich enkele noord-zuid georiénteerde
voetwegen.

2.6. openbare erfdienstbaarheden

Volgens de administratie zijn er geen openbare erfdienstbaarheden gelegen binnen de grenzen van het
plan.

2.7. stedenbouwkundig attest nr 2

Dossier nr: 1998/00121
Datum aanvraag: 19/02/1998
Aangevraagd door: Liefsoens Alexander, Molenstraat 132 te Hasselt
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2.8. bouwvergunningen

De belangrijkste bouwvergunningen, deze m.b.t. de manege:
Dossier nr: 1990/00768

Datum:19/11/1990

Reden: Bouwen van een loods

Aangevraagd door: Liefsoens Frans, Molenstraat 130 te Hasselt

Dossier nr: 1997/00508

Datum: 07/11/1996

Reden: Paardenstoeterij + manege
Aangevraagd door: Liefsoens Frans

Dossier nr: 2001/00749/KJ/AV

Datum: 10/12/2001

Reden: volume cafetaria wordt vervangen door overdekte los en laadzone
Aangevraagd door: Liefsoens Frans

2.9. milieuvergunning

Datum: 22/04/1999 tot 23/07/2018
Aangevraagd door: Liefsoens Frans

2.10. beschermde monumenten en landschappen

Binnen het studiegebied is er één geklasseerd monument de Kapelwinning KB 10.09.1986, gelegen in de
Spalbeekstraat 66. Het betreft het woonhuis, de schuur en de stallingen kadaster Hasselt Spalbeek 16e
afdeling Sectie A perceelsnr. 314E/ex.

Tegenover deze Kapelwinning, niet in het studiegebied gelegen, is het geklasseerd landschap en
monument van de Kapel O.L.Vrouw Boodschap te Spalbeek KB 04.12.1946.
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2.11. uitgereikte stedenbouwkundige attesten en nog niet uitgevoerde
bouwvergunningen

Aanvraag stedenbouwkundig attest nr. 2 dd. 19.02.1996 aangevraagd door Liefsoens Alexander,
Molenstraat 132 te Hasselt.

2.12. openbare eigendommen
Volgende percelen zijn in openbaar eigendom:
perceelsnr. a 331k/02 en a 337x
Deze eigendommen zijn aangeduid op het plan van de bestaande rechtstoestand.

Naast de openbare eigenaars zijn er een 4 eigenaars grotere percelen als eigendom. De overige en veel
verschillende eigenaars zijn deze waarvan een deel van hun achtertuin gelegen is in het binnengebied .
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2.13. leegstaande, verkrotte en ongezond verklaarde gebouwen

Volgens de administratie zijn er geen leegstaande, verkrotte en ongezond verklaarde woningen
gesitueerd in het studiegebied. De oude achterste gelegen leegstaande schuur van de Kapelwinning is
wel verkrot maar niet opgenomen in voorgaande lijst.

2.14. vastgestelde bouwovertredingen
Er zijn geen bouwovertredingen vastgesteld in het studiegebied.
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3. PLANNINGSCONTEXT

3.1. Inleiding

In dit hoofdstuk worden de verschillende beleidsplannen- of studies belicht waarvan de inhoud belangrijk
kan zijn of is voor het studiegebied Dit houdt in dat van elke studie op bestuursniveau een standpunt of
goedkeuring werd ingenomen. De aard en mogelijke datum van de status van de plannen of-studies zijn
aangeduid.

De rangorde waarin deze studies worden weergegeven is bepaald door de hiérarchie en het belang van
de plannen en de toepassing ervan voor het studiegebied. Vervolgens wordt de inhoud summier
toegelicht en de voor het studiegebied relevante opmerkingen verwerkt.

3.2. Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen RSV
(besluit Vlaamse Regering 23 september 1997, gedeeltelijke herziening op 12 december
2003)

Volgens de bepalingen van het RSV is Hasselt geselecteerd als regionaal stedelijk gebied Hasselt-Genk.
Hasselt krijgt dus een taakstelling om (bijkomende) woonbehoeften op te vangen. De taakstelling geldt
voor de periode 1992-2007 en geldt enkel voor het stedelijk gebied.

De ontwikkelingsperspectieven van het RSV zijn:

- trendbreuk in de verdeling van de behoefte aan bijkomende woongelegenheden waarbij 60% in de
stedelijke gebieden en 40% in de kernen van het buitengebied.

- de minimale woningdichtheden zijn 25 wo/ha. in de stedelijke gebieden en 15 wo/ha. in de kernen
van het buitengebied.

- differentiatie en verbetering van de woningvoorraad.

Omdat het afbakeningsproces van het stedelijk gebied Hasselt-Genk nog niet is gefinaliseerd, is het
moeilijk de beleidsvisies van het RSV te schetsen. Vermoedelijk gaat het gedeelte van Spalbeek behoren
tot het buitengebied van het regionaal stedelijk gebied.
Vanuit dit vertrekpunt duiden we op de algemene doelstellingen van het Buitengebied waarin:
= een bundeling van de ontwikkeling in de kernen van het buitengebied wordt vooropgesteld.
Het huidige BPA beantwoordt hieraan en concentreert de bijkomende activiteiten in de kern
van Spalbeek.
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3.3.  Ruimtelijk structuurplan Provincie Limburg
RSPL definitief vastgesteld door de provincieraad 18.09.2002 .
Goedgekeurd door de Vlaamse regering 12 februari 2003

Spalbeek is gelegen op de grens van de hoofdruimte "netwerk Midden-Limburg" en de hoofdruimte
"Haspengouw en Voerstreek". Bijgevolg zijn de voorgestelde ontwikkelingsperspectieven van het PRSL
moeilijk navolgbaar omdat ze niet helder uitgesproken zijn voor het gebied. Spalbeek is geselecteerd als
woonkern en Kermt als hoofddorp: doel is het gedeconcentreerd bundelen op het kleinste schaalniveau.
De kernen dragen de ruimtelijke ontwikkeling van het buitengebied inzake wonen, voorzieningen en
bedrijvigheid op lokale schaal.

Voor de deelstructuur van de nederzettingen worden de volgende doelstellingen beoogd:

- kerngericht beleid voor stedelijke gebieden en voor het buitengebied. De versnippering moet worden
omgebogen naar een kerngericht beleid .

- hiérarchie van de kernen. Daar waar mogelijk de traditionele verscheidenheid tussen bebouwd en
onbebouwd gebied herstellen.

Het huidige BPA beantwoordt hieraan en concentreert de bijkomende activiteiten in de kern van

Spalbeek.
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3.4. Afbakening regionaal stedelijk gebied Hasselt Genk

In 2000 werd de oriéntatienota opgesteld door het studiebureau Technum. In een eerste schets van de
afbakening valt Spalbeek buiten de afbakening van het stedelijk gebied Hasselt-Genk en is Spalbeek
aangeduid als buitengebied.

3.5.  Ruimtelijk Structuurplan Hasselt
(goedkeuring college augustus 2001)

De startnota is in maart 2001 gefinaliseerd en is goedgekeurd door het college, maar niet door de
gemeenteraad.

Het structureel overleg werd afgerond in augustus 2001. De verdere voortgang van het GRS is
afhankelijk van de afbakening van het gewest Hasselt-Genk.

In december 2003 werd een nieuwe start gegeven aan de opmaak van het structuurplan. Eind 2004
wordt een eerste versie hiervan verwacht.

Aangeduid knelpunt is de teloorgang van de eigenheid van de Demerdorpen: Kuringen, Kermt en
Spalbeek. Ze groeien aan elkaar langs de Diestersteenweg. De vallei van de Demer kent geen duidelijk
herkenbare structuur meer.

Voor het studiegebied wordt gesteld dat naast de binnenstad de voorstedelijke historische kernen zoals
Spalbeek verder kunnen verdichten.

Uitgangspunt is het streven naar een evenwicht tussen stedelijk gebied en buitengebied:

Hasselt beschouwt haar stedelijk concept als een gedeconcentreerd stedelijk gebied waarin, naast de
binnenstad de verschillende voorstedelijke, historisch herkenbare kernen verder kunnen verdichten.

Spalbeek is zo een kern.

3.6. Mobiliteitsplan Hasselt

Het in 2000 opgestelde definitieve versie van het mobiliteitsplan is nog niet goedgekeurd.

Voor Spalbeek werden indertijd de volgende elementen voorgesteld:

- de Molenstraat als wijkontsluitingsweg.

- Rootstraat en het noordelijke deel van de Spalbeekstraat als landelijke weg (woonfunctie/fietsweg,
sluipverkeer weren.

- Spalbeekstraat als hoofdstraat waarvan het zuidelijke deel in te richten als zone 30 km.

- herinrichting kruispunt Molenstraat Spalbeekstraat en het kruispunt Molenstraat Rootstraat.

- stadsnet openbaar vervoer doortrekken tot in de Molenstraat en de N2.

- de hoofdroute ov is de Diestersteenweg.

- Molenstraat inrichten als een functionele secundaire fietsroute.
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Eigen woonbehoeften leefgemeenschap
Spalbeek
Eigen groei 2002-2012

2002- | 2007 | 2002
2007 2012 | 2012

2.5% 48 26 74

Bron: woningbehoefte Stad Hasselt
eindrapport versie D GEDAS , pg. 35

Mobiliteitsplan gericht op Spalbeek

= = » m Openbaar vervoer stadsnet
e Wijkontsluiting
m== Landelijke Weg

O Herinrichting kruispunt

Inrichten als functionele
~ secundaire fietsroute

7 Zone 30

3.7. Woningbehoeftenstudie
(goedgekeurd gemeenteraad september 2002)

De woningbehoefstestudie werd goedgekeurd op de gemeenteraad van september 2002 en door de
bestendige deputatie op 17 oktober 2003.

De belangrijkste demografische kenmerken voor Spalbeekdorp zijn een sterke achteruitgang van het
aantal gezinnen en een sterke bevolkingsdaling. De evolutie is het gevolg van uitwijking. Ten noorden
van de spoorweg geldt dit fenomeen niet (woningbehoeftestudie Stad Hasselt eindrapport versie D, pg.
30).

Spalbeek is gelegen binnen de verstedelijkte band die gegroeid is vanuit de dorpen Kuringen-Tuilt, Kermt
en Spalbeek. De band ligt gedeeltelijk op fietsafstand van de kernstad en is goed ontsloten door
openbaar vervoer. De opeenvolgende dorpscentra fungeren als wijkcentra voor de stad en vullen elkaar
enigszins aan, waardoor een soort voorstedelijk netwerk op microniveau ontstaan is.
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Streefdoelen zijn:

« bijkomende bebouwing concentreren in de kernen

« het herstructureren van storende bedrijfsomgevingen en van ‘gaten * op strategische plaatsen teneinde
de globale omgevingskwaliteit van de bebouwde ruimte te verbeteren

» aandacht voor de steenweg (leefbaarheid, barrierewerking)

 aanbeiden van voldoende ruim aanbod aan woonmogelijkheden aan de kernen, als concurrentiéle
woonlocaties t.0.v. aanbod aan onbebouwde percelen in de landelijke linten in de ruime omgeving door
het prioritair ontwikkelen van de binnengebieden vlakbij de wijkcentra en in tweede instantie door kleine
woonuitbreidingen ter afwerking van de kern t.o.v. kwaliteitsvolle open ruimte gebieden

« het inbrengen van woontypes voor specifieke doelgroepen (seniorenwoningen, lofts,...)

» Spalbeek: streven naar 15 bijkomende sociale huurwoningen en 30 bijkomende sociale koopwoningen
of-kavels, naast de reeds geplande projecten.

Woningbehoeftestudie: hypothese
Legende: gewenste nederzettingsstructuur
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In functie van de kernversterking van het Demerdorp Spalbeek werd naar aanleiding van het
structuurplan vanuit de woonbehoeftenota volgende tekening opgemaakt.

i Woongebied oan fe snijden

|:| Woongebied niet wenselik om aan te snijden
| “eonuitormicingsgetied aon fe snijden
Woonuitomidingsgstied nist wenselik om aan te snijden
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4. ANALYSE VAN DE BESTAANDE FEITELIJKE
TOESTAND (0PGEMAAKT DOOR A+D-MILIEU)

4.1. historische opbouw en belangrijke relaties op mesoniveau

Spalbeek is onderdeel van een dorpenkraal van Demerdorpen. Van oost naar west zijn dit Kuringen ,
Tuilt, Kermt, Spalbeek en Berbroek. Hun ontstaan is bepaald door het landschap en de lijninfrastructuur.
Het landschap dat gevormd is door van oudsher aanwezige waterlopen de Laarbeek op de grens met
Herk- de- Stad en de Winterbeek (tweede categorie) afwaterend naar de Demer, een waterloop van
eerste categorie. Spalbeek zelf is niet biologisch waardevol, de biologisch waardevolle plekken bevinden
zich wel ten noorden en ten oosten van het studiegebied.

De vochtige gebieden van de Demer en de Herk als natte niet interessante vestigingsplaatsen hebben
ervoor gezorgd dat de nederzettingen zich op de hoger gelegen rand van de vallei situeren. De
oorspronkelijke hoofdroute, de Molenstraat volgt diezelfde oost west lijn. Vanuit de nederzettingen
vertrokken wegen de vallei in. Op de kruisingen van deze noord zuid georiénteerde wegen en de oost
west gerichte hoofdroute ontstaan kernen. De haam Spalbeek is ontstaan uit het "spalken van beken"
daar waar twee beken zich splitsen. In het noorden splitsen de Gaarbeek en de Winterbeek zich.
Spalbeek is langs de Spalbeekstraat ontstaan met de kapel en de kapelwinning. Later werd op de
kruising Molenstraat (toen nog de Grotestraat) en de Spalbeekstraat de school gelokaliseerd. Parallel
aan de oost west georiénteerde Molenstraat maar ten zuiden van de kern kwam een tweede
verbindingsweg. Met het toenemende belang van deze verbindingsweg, de N2 verschuift het centrum
naar deze Diestersteenweg.
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De komst van de harde spoorinfrastructuur met een station ter hoogte van de kruising met de
Spalbeekstraat verhinderde niet dat de noord zuid georiénteerde wegen niet bebouwd werden met
lintbebouwing. Later is dit station van Spalbeek opgedoekt.

Het eerste schoolgebouw dateert van 1859 (op de locatie hoek Spalbeekstraat-Molenstraat). Deze werd
later in 1875 verbouwd zodat het gemeentehuis hier gehuisvest werd. Na de fusie werd dit gebouw
gebruikt als jeugdlokaal. De huidige toestand toont en leegstaand gebouw.

In 1888 werd de nieuwe kerk, nadat de kapel te klein was, gebouwd.
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4.2. bestaande ruimtelijke structuur

4.2.1. Spalbeek ingesloten tussen het spoor en de N2

Op macroniveau is Spalbeek gelegen tussen Hasselt als belangrijke cultuurhistorische stad en het
structuurbepalend open ruimtegebied Lummen Halen Herk —de- Stad. Een westelijk deeltje hiervan is op
grondgebied Hasselt gelegen. In het noordoosten ligt de rivier de Demer met zijn alluviale gronden.

De Demervallei is op zijn beurt gelegen op de grens tussen het gaaf landschap van de vallei en het
verstedelijkt nieuwe landschap met de verkavelingen en de infrastructuren zoals de Diestersteenweg.
Ten zuiden van Spalbeek ligt een reeks van historische bossen zoals het Zusterkloosterbos, Sterrebos,
Gasthuisbos, ...

Twee grote infrastructuren doorkruisen het gebied, met name de gewestweg N2 met 3 rijstroken en de
spoorlijn. Deze lijn vormt de grens van Haspengouw en de Kempen naar het Maasland toe. De spoorlijn
Diest -Hasselt —Luik is een min of meer parallel hieraan gelegen harde lijn.

4.2.2. Het studiegebied grenst aan de kern van Spalbeek

Op mesoniveau bestaat het grootste deel van Spalbeek uit open bebouwing met enkel langs de
Spalbeekstraat aaneengesloten bebouwing van 2 tot 5 woningen, weilanden en planmatig ontwikkelde
verkavelingen. Het spoor vormt een harde grens en is oversteekbaar via de Spalbeekstraat én de
Rootstraat. De oversteekbaarheid van deze barriére is dus groot.

In de loop der jaren is Spalbeek gegroeid in de richting van de Diestersteenweg. Enkele baanwinkels
vestigden zich langs deze N2. De overige nederzettingen in Spalbeek bestaan uit woonlinten.

Rondom de woonlinten bevinden zich nog de open weilanden met hier en daar een restant van
hoogstamboomgaarden en bosjes. De functies zoals de school, de sportvelden, de kerk, de parochiezaal
zijn gesitueerd langs de Spalbeekstraat, de hoofdader van het dorp.

De sportvelden van Spalbeek zijn gelegen ten westen van de Spalbeekstraat. Deze noord zuid
georiénteerde Spalbeekstraat is de belangrijkste straat en genereert ook de meeste voorzieningen. Ter
hoogte van het studiegebied kruist de Spalbeekstraat de Molenstraat. Het was op deze kruising dat in het
verre verleden het gemeentehuis gelokaliseerd was. Het studiegebied grenst aan het van oudsher
aanwezige hart van Spalbeek.
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4.3. beeldbepalende elementen

De beeldbepalende elementen in het studiegebied en zijn directe omgeving zijn:

- de van Herkenrode afhankelijke Kapel van de 13de eeuw met zijn torentje en zijn interieur met de
waardevolle muurschilderingen.

- de kapelwinning-vierkanthoeve

- de langevelboerderij op de hoek Rootstraat Molenstraat (gesloopt oktober 2002)

- de lindebomen in de Molenstraat

- de kerk met zijn toren

- de lange lijn die de Molenstraat vormt

- de jeugdlokalen op te plein Molenstraat-Spalbeekstraat en opgetrokken in baksteen

- de openheid van het studiegebied en het achterliggend gebied ten noorden van het spoor

- zicht op het ten noorden van het spoor gelegen parkgebied-open gebied

De van Herkenrode afhankelijke kapel van de 13de De langgevelboerderij Molenstraat De kapelwinning-vierkanthoeve
eeuw met zijn torentje en zijn interieur met de
waardevolle muurschilderingen
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De lindebomen in de Molenstraat De kerk met zijn toren

De openheid van het plangebied en het
achterliggend landschap parkgebied — open gebied

De ielindlnkalen nnanetraokken in haksteen Zicht op het ten noorden van het spoor gelegen
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4.4. probleemstelling

Sterken zwakten, kansen en bedreigingen worden onderzocht en vormen de basis voor het opbouwen
van doelstellingen, concepten en gewenste ruimtelijke structuur. Sterkten en zwakten zijn aanduidingen
die verbonden zijn met het studiegebied. Kansen en bedreigingen worden aangereikt van buiten het
studiegebied of zijn vervat in de toekomst.

4.5. sterkten en zwakten
4.,5.1. sterkten

De grootste sterkte bestaat uit de directe nabijheid van de open ruimte, de landelijkheid. Dit gegeven
biedt rust en ook openheid naar het landschap toe. Spalbeek is een nog vrij authentiek dorp met een
typische bebouwing en een groot aantal cultuurhistorische relicten zoals de Kapelwinning, de Kapel, de
Kerk + toren (oriéntatiepunt), de langgevelboerderijen.

De waardevolle kleinschaligheid van het gebied karakteriseert eveneens het dorp Spalbeek.

Spalbeek is een op zich staand dorp met een school, sportvoorzieningen, cafés, winkels, een kerk,
jeugdlokalen en een parochiezaal. Spalbeek is geen slaapdorp. Spalbeek leeft dankzij ondermeer de
aanwezigheid van de sportinfrastructuur zoals de voetbalvelden en de manege.

Spalbeek heeft een heldere structuur bestaande uit de twee belangrijke straten zijnde de Molenstraat en

de Spalbeekstraat.
Het studiegebied is op een loopafstand gelegen van het centrum en van de dagdagelijkse voorzieningen

gelegen langs de Spalbeekstraat.
Het spoor mag dan wel een fysieke barriére zijn maar het is er één die goed oversteekbaar is via de 2

overwegen Spalbeekstraat, Rootstraat.

« Nabijheid open ruimte
¢ Aanwezigheid sport -> voetbal
* Aanwezigheid infrastructuur:
- Jeugdlokalen, parochiezaal
- Voetbal
- Dagdagelijkse voorzieningen
o Aanwezigheid cultuur-historische relicten
(Kapelwinning, Kapel, Langgevelboerderij
Kerk + toren (oriéntatiepunt))
eSpoor
¢ Heldere structuur: Molenstraat/Spalbeekstraat
e Rust
e Spoor: oversteekbaar
Direct gelegen aan dorpscentrum
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4.5.2. zwakten

Het functioneren van Spalbeek richt zich steeds verder naar de Diestersteenweg. Dit betekent dat het
handelsapparaat zich eerder ontwikkelt langs de Diestersteenweg (kruispunt Spalbeekstraat/
Diestersteenweg) en niet in de dorpskern zijnde de omgeving Spalbeekstraat tussen de Diestersteenweg
en de kruising Spalbeekstraat/Molenstraat. Dit fenomeen is één van de oorzaken van het ontbreken van
een ruimtelijke samenhang. In de loop der jaren is er een ongestructureerde groei bezig in Spalbeek.
Waterlopen -en hoogstamrelicten, voetwegen zijn grotendeels verdwenen. Duidelijke zichtlijnen
ontbreken. Het appartementsblok in de Molenstraat getuigt van de slechte ruimtelijke samenhang.
Daarbij bezit Spalbeek geen sterke groenstructuur en heeft het een beperkte kwaliteit van de publieke
ruimte. Er is geen “hangplek”voor jongeren aanwezig. Een ruimtelijk conflict is de huidige locatie van
de sporthal tegenover de historisch waardevolle kapel, en het appartementsblok in de Molenstraat dat
qua volume een te grote korrelgrote heeft voor zijn omgeving..

Zoals eerder vermeld functioneert Spalbeek goed dankzij de goede werking van o.a .voetbal en de
manege maar dit betekent parkeerdruk op piekmomenten.

Het spoor dat naast een fysieke barriere is, geeft het spoor ook overlast van geluid en trillingen.

Het studiegebied zelf is een ingesloten gebied en omringd door reeds bijna volgebouwde woonstraten.
De relatie tussen het studiegebied en het dorp ontbreekt mede omdat er vanuit het studiegebied geen
sterke zichtlijnen bestaan en men vanuit het binnengebied slechts achterkanten van de percelen ziet. Een
groot complex zijnde de manege is gelegen midden in het studiegebied en legt hierdoor een zekere
hypotheek op de verdere ontwikkeling van het studiegebied.

Ongestructeerde groei — appartementsbouw
Spoor = barriere — geluid

Sporthal <-> kapel = ruimtelijk conflict
Ingeslotenheid gebied

Ontbrekende relatie dorp — plangebied

Beperkte ruimtelijke kwaliteit publieke ruimte
Ontbreken “park” , “hangplek” Spalbeek
Ontbreken sterke groenstructuur

Verschuiving centrum naar Diesterstnwg -> Spalbe
ten zuiden Diesterstwg is ontstaan

Ontbreken ruimtelijke samenhang

parkeerdruk

Achterkanten percelen

Manege = gelegen midden in plangebied
Waterlopen relicten zijn verdwenen (grotendeels)
Hoogstam relicten zijn verdwenen (grotendeels)
Ontbreken zichtlijnen

Ontbreken voetwegen
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4.6. kansen en bedreigingen

4.6.1. kansen

Het reéel programma biedt nieuwe kansen voor Spalbeek een zone voor gemeenschapsvoorzieningen in
relatie met de bestaande dorpskern en de recreatieve activiteiten:

- Versterken van het dorp Spalbeek en zijn leefbaarheid.

- Creéren van een voetgangers -en fietsers doorardering het dorp.

- Creéren van een heldere structuur voor Spalbeek, in functie van de kernversterking, de
groenstructuren en de recreatieve structuur.

- Het multifunctioneel gebruik van de nieuwe gemeenschapsvoorzieningen.

- Het creéren van parkeervoorzieningen als win win situatie voor de diverse functies (sport,
school, bezoekersparkeren, manege).

- Aanwezigheid van de potentie voor het voorzien van een stopplaats van een voorstedelijk
openbaar vervoersnet per rail “Spalbeek station”..

4.6.2. bedreigingen

- Verdere ongestructureerde groei van het “dorpshart” naar de Diestersteenweg omwille van
de verschuiving van de handelszaken naar het zuiden in de Spalbeekstraat en langs de
Diestersteenweg.

- Het identiteitsgevoelen van Spalbeek dat het ruimtelijk noch bij Hasselt, noch bij Herk -de —
Stad hoort.

- Het ongestructureerd volbouwen van de linten via verkavelingen met kavels voor vrijstaande
woningen.

- Het verlies aan identiteit van het dorp

- Onduidelijke ingang tot het plangebied kan betekenen dat de nieuwe invulling geen zicht-
noch fysieke relatie krijgt met het dorpshart.
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5. VISIE

Het studiegebied wordt ontwikkeld als een geintegreerd deel van de kern van Spalbeek. Door de
aanduiding van het studiegebied als onderdeel van de kern Spalbeek wil men interactie en
netwerkvorming tussen de voorzieningen in het studiegebied stimuleren en kan er een ruimtelijk
functionele meerwaarde gecreéerd worden.
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6. DOELSTELLINGEN EN UITGANGSPUNTEN

6.1. duurzame stedenbouw

Voor duurzame stedenbouw zijn naast een maatschappelijke inbedding en een voldoende draagvlak het
toepassen van een zestal thema'’s van belang zijnde: het concept van kernversterking, water en
ruimtelijke ordening, natuur-ecologie en groenstructuur, verkeer, functiemenging en
voorzieningenstructuur en energie van essentieel belang.

De planstructuur, het geheel van structuurbepalende ontwerpingrepen, is van groot belang. Hierbij dient
de aandacht uit te gaan naar het ontwerpen van herkenbare ruimte, het respecteren van de aanwezige
kwaliteiten van het gebied en het creéren van een harmonisch geheel.

6.2. het versterken van het dorpsweefsel

Het dorp van Spalbeek dreigt zich ter hoogte van de Diestersteenweg verder te ontwikkelen. Deze
ontwikkeling dient een halt toegeroepen te worden. Dit is mogelijk door de kern ter hoogte van de
Molenstraat/Spalbeekstraat te versterken door verdichting en op deze locatie de
gemeenschapsvoorzieningen te lokaliseren. ( zie geschiedenis)

6.3. het optimaal gebruiken van de bestaande ruimte

Het gebied met de hoogste potentiéle natuurwaarden, het kwelgebied, wordt gevrijwaard van
bebouwing. De overige zones kunnen bebouwd worden, waarbij de relatie tot de huidige kern versterkt
wordt door het inbrengen van de nieuwe gemeenschapsvoorzieningen.

Deze nieuwe gemeenschapsvoorzieningen staan in directe relatie met de bestaande recreatieve
infrastructuren zoals de voetbal en de manege.

6.4. het creéren van een hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit

Ruimtelijke kwaliteit kan voor een deel gecreéerd worden door de gebruiks -en belevingswaarde te
verhogen. De architecturale integratie van de te ontwikkelen gebouwen in deze semi landelijke omgeving
moet kwaliteitsvol zijn. Het creéren van een positieve identiteit door eigen karakter en herkenbaarheid
verhoogt de waardering en leidt tot een duurzamer karakter van de ruimtelijke omgeving.
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Het materiaalgebruik, de keuze van het straatmeubilair, de verlichting, het groen, de dakopbouw dient
gerelateerd te zijn aan de huidige typologie van het dorp en dus kleinschalig.

Het doel is om een kwaliteitsvolle omgeving te scheppen waarbij de lasten zo beperkt mogelijk blijven
voor de omgeving.

6.5. het voorzien van kwalitatieve voetgangersrelaties als onderdeel van het
voetgangersnetwerk in het dorp Spalbeek.

De nieuwe gemeenschapsvoorzieningen worden door middel van een fijnmazig fiets en voetgangersnet
verbonden met de bestaande recreatieve structuren en de woonomgeving.

6.6. het aanmoedigen van ruimtelijk-functionele relaties

Het plangebied onderhoudt een relatie met de kern door middel van een toegang tot het binnengebied
vanuit de Spalbeekstraat en een functionele voet-en fietsrelatie vanuit de Molenstraat. De nieuwe
gemeenschapsvoorzieningen worden door middel van een fijnmazig fiets en voetgangersnet verbonden
met de bestaande recreatieve structuren en de woonomgeving.

Het plein Molenstraat-Spalbeekstraat speelt een hierin een belangrijke rol.

De zichtrelaties en perspectieflijn met het parkgebied in het noorden en de kerktoren kunnen een
positieve bijdrage leveren in de herkenbaarheid van het gebied en dienen mogelijk behouden te blijven.

6.7. uitgangspunten i.v.m. de inrichting en de functie van het gebied

Het gebruik van de inrichting mag niet stedelijk van aard zijn maar moet gericht zijn op het huidige
dorpskarakter.
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7. RUIMTELIJK CONCEPT

Voor de verdere aangroei in Spalbeek wordt gekozen voor kernversterking van het dorp. Spalbeek mag
zeker niet uitgroeien tot een stedelijk of een suburbaan gebied, maar wel tot een landelijk zo compact
mogelijk dorp.

De keuze is gebaseerd op het gekende historisch gegroeide beeld van de twee straten Molenstraat en
Spalbeekstraat als hoofdstraten met op de kruising van beide de voortzetting van de kern van Spalbeek.
De duurzaamheid is gelegen in de leefbaarheid, de nabijheid van de natuurwaarden, zuinig ruimtegebruik
en de mobiliteitsbeperking.

Uitgangspunt voor Spalbeek is de kern versterken met gemeenschapsvoorzieningen waarbij rekening
wordt gehouden met het landelijke karakter van Spalbeek
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8. KRACHTLIJNEN

8.1. locatiekeuze van de gemeenschapsvoorzieningen

De bouwlocatie van de gemeenschapsvoorzieningen situeert zich binnen de band van recreatieve en
gemeenschapsondersteunende functies in de structuurvisie voor Spalbeek (aangeduid met een

onderbroken streeplijn).
Deze strook verbindt de verschillende recreatieve en gemeenschapsgerichte voorzieningen zoals de
voetbal, de manege, de nieuwe zone opgenomen in het BPA en de vijvers aan de noordzijde van het
Legende
Waoongebked

‘ s
"y o
Ll ..l.... Kern Spalbeek
Ty F=
.’ [ ""'_'. Racreatieve zone

wul Darwer

A =t M Binding met Herkenrod
-~ ﬁ‘\‘; Groenvarbinding Waan!
e Sp000N Hasselt-Diest

spoor.

""-:.-"f ~.
: I * Hﬂ 4y DiEStersteenweg
L ] / .\h‘
L L__ ‘N..
" ~ -4 ~
~ —~1 ..
: — e T
| |
=¥ ! :
t.'.. rgEsmny --:::;.
s®

Door deze band bekomen we een optimale verweving van de bestaande structuren en wordt de
historische kern van Spalbeek versterkt. Beide woongebieden ten noorden en ten zuiden van de spoorlijn

worden door deze band met elkaar verbonden.
Evenals dat het bestaande kwelgebied tegen de spoorlijn kan opgenomen en gerespecteerd worden

binnen deze zone.
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9. GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

De basisprincipes zijn kernversterking, het gebruiken van de landschappelijke ondergrond en het
verweven van de functies met een ruime flexibiliteit.

9.1. landschappelijke drager

Spalbeek wordt omringd door een vochtige waardevolle natuur bestaande uit een aantal beekstructuren
en de ligging in de Demervallei. In het westen en het noorden grenzen aan het plangebied enkele
vijvercomplexen die deel uitmaken van de recreatieve structuur.

9.2. kernversterking

De publieke functies worden voorzien in het binnengebied achter de Molenstraat en de Spalbeekstraat.
Het kruispunt van de Spalbeekstraat en de Molenstraat krijgt hierdoor een belangrijke functie.

Het plein wordt het nieuwe hart van Spalbeek. Het openbaar domein van dit nieuwe dorpsplein wordt
ingericht als een verblijfsplek met een groen karakter en een hoge belevingswaarde. Het behoud van de
bestaande Lindebomen is hierbij van groot belang. Deze bepalen samen met de nieuwe bebouwing het
uitzicht van het dorpsplein.

Vanaf het dorpsplein wordt er een voetgangers- en fietsverbinding voorzien tot aan het bedieningsplein,
zodat een goede bereikbaarheid van het binnengebied voor de zwakke weggebruikers verzekerd wordt.

De toegangen voor gemotoriseerd verkeer bevindt zich langs de Spalbeekstraat, in directe relatie tot de
toegang van de tegenover gelegen voetbalvelden.

Vanuit de Spalbeekstraat wordt eveneens een voetgangersverbinding voorzien naar het binnengebied
langsheen de Kapelwinning. Deze voetgangersverbinding is noodzakelijk om het noordelijke gedeelte van
Spalbeek een vlotte verbinding te geven met de gemeenschapsvoorzieningen in het binnengebied.

Het bedieningsplein heeft een drieledige functie:
= parkeerfunctie voor de gemeenschapsvoorzieningen, de recreatieve voorzieningen (voetbal,
manege)
= activiteitenplein
= verblijfs en speelplek
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De op te richten gemeenschapsvoorzieningen zijn ondersteunend aan de recreatieve en openbare
activiteiten in Spalbeek en vormen samen met de voetbal, de manege, en de vijvers een verbindingszone
tussen het noordelijke en het zuidelijke gedeelte van Spalbeek.

Waar vroeger de kerk als ontmoetingsplaats van de gemeenschap fungeerde, wordt deze functie in onze
huidige samenleving opgevangen in de sporthal, de voetbalkantine, aan de schoolpoort, ...

Het optimaliseren van deze ruimten (dorpsplein en bedieningplein) in functie van de
ontmoetingsmogelijkheden is aangewezen om het dorpsgevoel te versterken. De goede bereikbaarheid
voor de zwakke weggebruiker is hier een belangrijk element.

De op te richten gemeenschapsvoorzieningen in het binnengebied moeten ruimtelijk ingepast worden in
het landelijke karakter van de site en van Spalbeek. Hoge monoliete gebouwen zijn hier niet
aanvaardbaar. Bij het ontwerpen van deze gemeenschapsvoorzieningen is het belangrijk om de privacy
van de aangrenzende percelen te respecteren en de gebouwen ruimtelijk in te passen. Hierbij kan het
aangewezen zijn om eventueel de gebouwen gedeeltelijk ondergronds uit te voeren.

De verschillende gebouwen moeten eveneens in harmonie met elkaar en met de op te richten
buitenruimten ontworpen worden.

9.3. flexibiliteit en fasering

Het ontwerp van het binnengebied voorziet een ruime flexibiliteit gezien de behoefte van de
gemeenschapsvoorzieningen doorheen de jaren sterk wijzigt en het BPA hieraan moet kunnen
beantwoorden mits rekening te houden met de opgelegde randvoorwaarden.
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REFERENTIEBEELDEN

10.
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Sporthal
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