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Voorafgaande bepalingen

1. Terminologie

In dit B.P.A. wordt verstaan onder:
− vergund gebouw: gebouw dat niet in overtreding werd opgericht. Een onbewoonbaar verklaarde woning, een

bouwvallig of in puin gevallen gebouw, of een gebouw dat in zulk een toestand verkeert, dat het niet meer
verbeterbaar is, valt niet onder de bepaling 'bestaande vergunde woningen';

− herbouwen van een woning op dezelfde plaats: het bouwen van een nieuwe woning die op minstens drie
kwart van de oppervlakte van de bestaande woning, met inbegrip van de bijgebouwen die er fysisch één
geheel mee vormen, wordt opgericht;

− instandhoudings- of onderhoudswerken: werken die het gebruik van het gebouw voor de toekomst
ongewijzigd veilig stellen door het bijwerken, herstellen of vervangen van geërodeerde of versleten
materialen of onderdelen;

− uitbreidingswerken: de stedenbouwkundige aanvraag dient hiertoe een gedetailleerd opmetingsplan (en
doorsneden) te omvatten van de bestaande vergunde toestand (in m² en m³). Op deze plannen zal nauwkeurig
aangeduid worden welke gebouwen welke bestemming/gebruik hebben;

− verbouwen: het uitvoeren van aanpassingswerken, werken die een gebouw geschikt maken voor de functie
waarvoor het bestemd wordt; verbouwen betekent niet afbreken en opnieuw bouwen. Absolute voorwaarde
voor elke verbouwing is het behoud van de hoofdstructuur van het gebouw en het behoud van het bestaand
volume. Verbouwen kan slechts worden toegestaan voor zover minstens de volgende elementen worden
behouden:
− 60% van de buitenmuren;
− de dakvorm;
− het aantal bouwlagen.

− menneweg: het stukje landweg dat vanaf de openbare weg naar achterliggende akkers loopt;
− harmonische samenhang: met harmonische samenhang wordt bedoeld dat een klaarblijkelijk verband bestaat

tussen gebouwenreeksen, gebouwen of delen van gebouwen qua vorm, structuur, afmetingen, verdeling van
gevelvlakken en materialen.;

− verkrotte woningen of gebouwen: voldoen niet aan de elementaire vereisten van stabiliteit op het moment
van de eerste vergunningsaanvraag tot her- of verbouwen.

2. Vergunningsplichtige werken – samenstelling van het dossier

Ten behoeve van de stedenbouwkundige aanvragen voor bepaalde vergunningsplichtige
werken worden overeenkomstig de stedenbouwkundige voorschriften bijkomende
documenten gevraagd in de vorm van een omgevingsrapport en/of een inrichtings- en
beplantingsplan.

2.1. Omgevingsrapport

Een omgevingsrapport dient door de aanvrager van een stedenbouwkundige vergunning te worden opgemaakt
bij alle vergunningsplichtige bouwwerken en handelingen met betrekking tot een cultuurhistorisch waardevol
pand voor zover (de betrokken delen van) dit pand niet als monument beschermd is/zijn en met betrekking tot
nieuwe gebouwen binnen de perimeter in parkgebied (ter hoogte van Oude Stokerij Claes en Boswinning);
Het omgevingsrapport moet duidelijke informatie verschaffen over:
- de ruimtelijke context waarbinnen het project zich situeert;
- het project naar zijn gebruik en voorkomen;
- de effecten en de kwaliteitsverhoging van het project voor de omgeving.



- 3 -

Stad Hasselt - Studiegroep Omgeving 7/07/05 R302-62

Concreet moet het omgevingsrapport, in aanvulling op de beschrijvende informatie voor het bekomen van een
stedenbouwkundig attest, bij voornoemde projecten klaarheid geven in :
1. de bestaande toestand, met een analyse van het perceel zelf en alle percelen in een straal van 50 m er rond

wat betreft de aanwezige bestemmingen en activiteiten, de verschijningsvorm, inplanting van gebouwen,
bouwvolumes met hoogte, diepte en dakvorm, gevelcomposities met kenmerken en materiaalgebruik, de
aanwezige natuurlijke elementen, open ruimten, zichten en relaties;

2. een interpretatie van deze kenmerken naar kwaliteiten en gebreken, naar mogelijkheden en randvoorwaarden
voor het project;

3. het geplande project, met een duidelijke voorstelling van de verschijningsvorm en een omschrijving en
kwantificering van de bestemmingen;

4. het beantwoorden van het project aan de harde eisen (inzake bestemmingen, parkeerplaatsen, maximaal gaba-
rit, materialen, groenaanleg...) uit de stedenbouwkundige voorschriften van dit B.P.A.;

5. een evaluatie van de effecten die het project op de omgeving zal hebben, van de kwaliteitsverhoging die het
project voor perceel en omgeving zal meebrengen en van de ingrepen die voorzien worden om negatieve ef-
fecten op de omgeving te milderen. Deze evaluaties hebben betrekking op
- de natuurlijke en functionele draagkracht van de plaats en van de omgeving (verkeersdruk, verschuiving

van activiteiten, milieulasten,...);
- het landschapsbeeld en de harmonie met de omgeving qua inplanting, volume, gevelcompositie en

materialengebruik;
− de belevingsaspecten (attractiviteit, comfortverhoging voor bezoekers, complement in voorzieningen,

verfraaiing openbaar domein, sfeerschepping,...);

Het omgevingsrapport wordt samen met het aanvraagdossier ingediend bij de gemeentelijke administratie en ter
beoordeling van inhoud en volledigheid voorgelegd aan de Gemeentelijke Commissie van Advies voor
Ruimtelijke Ordening (GECORO) of een hiertoe door de GECORO gemandateerde werkgroep. Het volledige
dossier wordt tevens ter advies voorgelegd aan de bevoegde dienst voor Monumenten en Landschappen van het
Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap. De ingewonnen adviezen zijn niet bindend.

 Alle informatie die nodig is om het rapport samen te stellen, is door de aanvrager zelf op te vragen bij de diverse
besturen. Het gemeentebestuur zal de indieners van een omgevingsrapport op hun vraag per kerende post de
relevante beschikbare informatie (bijv. vroeger ingediende omgevingsrapporten en adviezen met betrekking tot
die omgeving) bezorgen.
Om de aanvrager rechtszekerheid te bezorgen zal het College van Burgemeester en Schepenen, op aanvraag van
de indiener en na inwinning van de nodige adviezen, een stedenbouwkundig attest met de eventuele principiële
goedkeuring en/of voorwaarden van het project afleveren.

2.2. Inrichtings- en beplantingsplan

Een inrichtings- en beplantingsplan dient opgemaakt te worden bij elke aanvraag voor stedenbouwkundige
vergunning, aanvraag voor kapvergunning of aanvraag voor aanplanting in:
− het natuurontwikkelingsgebied (artikel 3);
− het parkgebied (artikel 4);
− het agrarisch gebied met ecologische en landschappelijke waarde (artikel 5);
− het agrarisch gebied met landschappelijke waarde (artikel 6);
− de agrarische bedrijvenzone (artikel 7);
− het agrarisch gebied met semi-residentiële functie (artikel 8);
− bijzonder woongebied met parkachtig karakter (artikel 12)
Voor parkgebieden wordt het dossier ter advies voorgelegd aan de bevoegde dienst voor Monumenten en
Landschappen van het Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap (advies is niet bindend).
Dit plan geeft in grondplan (op schaal 1/100, 1/200 of 1/500, afhankelijk van de aard van de aanvraag en de
omvang van het betreffend perceel) een ontwerp van inrichting weer met aanduiding van:
- bestaande, op te breken en geplande ontsluitingswegen, interne circulatie en verblijfsruimten;
- situering van bestaande, te slopen en geplande gebouwen met aanduiding van bestaande en toekomstige

bestemming;
- situering en types van bestaande, op te breken en geplande stenige massa’s en ruimten zoals pleinen, paden,

parkeerplaatsen, …;
- inplanting van straat- en parkmeubilair;
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- situering en types van bestaande, te rooien en geplande groene massa’s en ruimten zoals bomengroepen en -
rijen, hagen, heestergroepen, vaste plantengroepen, gazon,…; met aanduiding van de plantensoorten met
namen en hoeveelheden. Hieruit moet het streekeigen karakter van de beplanting blijken (met uitzondering
van de parkgebieden, waar streekeigen soorten niet verplicht worden).

2.3. Uitzonderingen verboden en vergunningsplichtige werken

verbodsbepalingen en vergunningsplichtige werken met betrekking tot het wijzigen van vegetatie en kleine
landschapselementen zijn niet van toepassing wanneer de activiteiten kaderen binnen de randvoorwaarden zoals
bepaald in het natuurbehoudsdecreet en latere versies en uitvoeringbesluiten hiervan. Het betreft o.a. de opname
van de activiteiten in een goedgekeurd bosbeheersplan, beheersplan natuurreservaten, landinrichtingsplan,
ruilverkavelingsplan, e.a.

3. Bronbemaling

Het tijdelijk verlagen van de grondwaterstand (dit is van het begin van de funderingswerken
tot het einde ervan) d.m.v. verticale drainage om vergunde bouwwerken mogelijk te maken, is
onder bepaalde voorwaarden toelaatbaar en steeds vergunningsplichtig. Het College van
Burgemeester en Schepenen kan bij het afleveren van de vergunning de toelating voor het
tijdelijk verlagen van de grondwaterstand in duur en periode (bijvoorbeeld niet tijdens het
vegetatief seizoen) beperken. Het water moet bovendien teruggepompt worden naar bepaalde
bomen of grachten. Dit gebeurt in overleg met de gemeentelijke milieudienst.

4. Parkeren

Binnen de grenzen van het perceel waarop een gebouw wordt opgericht of verbouwd dient
tegelijkertijd een parkeerruimte te worden aangelegd met een minimale stallingscapaciteit
zoals hierna bepaald.
De parkeerruimte die niet in een gebouw is voorzien, moet, met inbegrip van de toegangen,
volledig worden aangelegd. Bij wijze van uitzondering volstaat evenwel bij groepsbouw van
sociale woningen een aanleg ten belopen van 60% van de vereiste parkeerruimte volgens de
normen hierna bepaald. Bij het bouwen van bijkomende sociale woningen gelden dan weer de
normen voor alle woongebouwen.
De te voorziene parkeerplaatsen moeten op de bouwaanvraag ingetekend (en genummerd)
worden binnen de maximaal bebouwbare oppervlakte.
De aanleg van de parkeerplaatsen moet afgestemd zijn op de omgeving en de eigenheid van
het plangebied.
De aanvrager is verplicht om een verantwoorde inpassing in het landschap te realiseren.
Hierbij dient in het bijzonder aandacht te worden besteed aan de afwerking van de rand van
de bebouwing naar de aangrenzende bestemmingszones.
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Bepaling van de vereiste stallingcapaciteit.
Naast de eerste kolom die de aard of de bestemming van het goed opgeeft, wordt in de tweede
kolom opgelegd wat het vereiste aantal stallingplaatsen is per eenheid die in de derde kolom
wordt weergegeven.

sociale woningen
bejaardenwoningen

1 1 woning

woongebouw 1 1 wooneenheid
café
restaurant
winkel

1 25 m2 vloeroppervlakte of fractie vloeroppervlakte

werkplaatsen
ambachtelijk gebouw
para-agrarisch bedrijf

1 50 m2 vloeroppervlakte of fractie vloeroppervlakte

opslagplaatsen
bergplaatsen

1 100 m2 vloeroppervlakte of fractie vloeroppervlakte

tijdelijke verblijfplaats 1 3 kamers

Voor gebouwen waarvan de bestemming niet voorkomt in de lijst, moet in voldoende mate
parkeergelegenheid worden voorzien, rekening houdend met de plaatselijke omstandigheden.
Het gemeentebestuur bepaalt het aantal aan te leggen parkeerplaatsen.
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Bijzondere bepalingen

Artikel 1 Natuurreservaat

1.1. Bestemming

Natuurreservaten zijn gebieden die in hun staat bewaard moeten worden wegens hun
ecologische, wetenschappelijke en/of pedagogische waarde. Het betreft concreet het reservaat
Herkenrodebos. In dit gebied zijn enkel de handelingen en werken toegestaan, welke nodig
zijn voor de actieve of passieve bescherming van het natuurlijk milieu. Daaronder worden de
beheerswerken verstaan, nodig voor het behoud, de bescherming en het herstel van het
natuurreservaat.

Voor uitzonderingen op de vergunningsplichtige en verboden werken wordt verwezen naar de
algemene bepalingen.

1.2. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige
werken

Vergunningsaanvragen die betrekking hebben op werken in het natuurreservaat, worden voor
advies overgemaakt aan de diensten van de Vlaamse Gemeenschap bevoegd voor natuur. Dit
advies is niet bindend.
Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het
natuurreservaat:
− het afbreken van om het even welk bestaand vergund gebouw of bestaande, uitneembare

en/of verplaatsbare constructie;
− het oprichten van natuurobservatiehutten met uitsluitend natuureducatieve functie; deze

kunnen alleen als schuilplaats dienen (niet als tijdelijk of permanent woonverblijf); ze
mogen enkel bestaan uit niet-tropisch hout en hebben een maximum grondoppervlakte van
10 m²; ze mogen niet storend zijn in het landschap;

− het plaatsen van informatieborden met uitsluitend natuureducatieve functie; deze hebben
een maximumhoogte van 1,90 m boven het maaiveld en maximumbreedte van 1,50 m en
zijn niet storend in het landschap;

− het plaatsen van draadafsluitingen; deze kunnen enkel bestaan uit donkergekleurde of
gegalvaniseerde metaaldraad of kunststofdraad bevestigd aan houten weidepalen of
tronken, met een maximumhoogte van 1,50 m boven het maaiveld; de plaatsing kan alleen
gebeuren in functie van natuurbeheer- of natuurontwikkelingswerkzaamheden;

− het aanleggen, vernieuwen en/of verharden van paden, oppervlakteverhardingen en andere
elementen die de cultuurhistorische waarde van het natuurreservaat mede bepalen. Zij
mogen enkel verhard worden met losse, waterdoorlatende materialen (houtsnippers,
steenslag, gemalen grind, dolomiet, enz.) met een maximum grindkaliber van 4 cm;
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afbraakmaterialen zijn niet toegelaten; de maximum breedte van de verharding is 3 m; de
paden mogen niet bebost worden;

− het aanleggen van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties, uitsluitend in
functie van natuurbeheersaspecten;

− het uitvoeren van oeververstevigingswerken in functie van het onderhoud van de water-
lopen; deze kunnen alleen met duurzame, natuurlijke materialen; bij deze werken dient
maximaal rekening gehouden met de natuurlijke kwaliteiten van het gebied;

− het aanplanten van alleenstaande bomen, houtkanten, hagen en bomenrijen; dit kan alleen
met streekeigen soorten (zie bijlage 1);

− het bebossen; dit kan alleen met streekeigen soorten (zie bijlage 1).

1.3. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met karakter,
waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het natuurreservaat:
− het oprichten van om het even welk nieuw gebouw of nieuwe constructie, zelfs uit niet

duurzame materialen, die in de grond is ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond
steun vindt ten behoeve van de stabiliteit en bestemd is om ter plaatse te blijven staan, ook
al kan zij uit elkaar genomen worden, met uitzondering van de vergunningsplichtige
werken opgesomd onder punt 1.2.;

− het verbouwen, herbouwen of uitbreiden van om het even welk gebouw of constructie;
− het uitvoeren van bouw-, wegenis-, infrastructuur- en verhardingswerken, met uitzondering

van de vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 1.2.;
− het oprichten van schuilhokken voor vee;
− het oprichten van jacht- en vissershutten en uitkijkconstructies;
− het oprichten van serres;
− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden

gebruikt;
− het plaatsen van afsluitingen andere dan opgesomd onder punt 1.2. (bv. door middel van

metalen vangrails, helgekleurde kunststofdraad of kunststoflinten);
− het aanbrengen van om het even welke publiciteit of reclame;
− het achterlaten of stockeren van afgedankte voertuigen of andere recipiënten, schroot en

het stapelen van om het even welke producten of materialen, met uitzondering van de
tijdelijke opslag van producten i.f.v. het bosbeheer;

− het aanleggen van een vuilnisbelt of het achterlaten van afvalproducten van welke aard
ook;

− het aanleggen van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties, met uitzon-
dering van de vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 1.2;

− het aanleggen van bovengrondse (hoogspanningsleidingen e.a.) nutsleidingen en bijbe-
horende installaties;

- het afbranden, vernietigen, beschadigen of doen afsterven van vegetatie (met uitsluiting
van cultuurgewassen);

- het geheel of gedeeltelijk rooien van bosjes;
- het wijzigen van het reliëf; met inbegrip van nivelleren van het microreliëf;
- de aanleg van drainageconstructies;
- het wijzigen van historisch permanent grasland;
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- ontbossing
- het rooien of anderszins verwijderen en het beschadigen van heggen, houtkanten, bomen-

rijen, hoogstamboomgaarden, houtachtige beplantingen op wegbermen en langs water-
lopen;

- het wijzigen van de vegetatie horende bij kleine landschapselementen;
- het uitgraven, verbreden, rechttrekken, dichten van stilstaande waters, poelen en water-

lopen;
− het aanleggen van een tuin en/of moestuin;
− het aanleggen een boom- of plantenkwekerij;
− het aanplanten van niet-streekeigen bomen of heesters (zie bijlage 1);
− het aanleggen van sportinfrastructuur en pistes zoals looppistes voor paarden, motorcross-

pistes, mountainbikepistes, ed..
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Artikel 2 Natuurgebied met boskarakter

2.1. Bestemming

Natuurgebieden met boskarakter zijn beboste of te bebossen gebieden met een grote
ecologische en landschappelijke waarde. Zij zijn bestemd voor de instandhouding, de
bescherming en het herstel van natuur en landschap en de ecologische en cultuurhistorische
waarden. Ze omvatten bossen, struwelen, beekvalleien, hooilanden, hooi- en graasweiden,
ruigten, moerassen en bomenrijen, en met daarin de in het wild levende planten en dieren.
Specifiek betreft deze bestemming  de ecologisch waardevolle bossen en graslanden die deel
uitmaken van of aansluiten bij de boscomplexen van het plangebied.
Het natuurgebied met boskarakter vervult verschillende functies: een sociale, educatieve,
wetenschappelijke, cultuurhistorische, ecologische, evenals een fauna- en florabeherende
functie.
In het natuurgebied met boskarakter kunnen in principe enkel die werken toegelaten worden
die gericht zijn op het herstel, de instandhouding en de bescherming van natuur en landschap
en de ecologische en cultuurhistorische waarden. In het natuurgebied met boskarakter kunnen
bestaande agrarische en bosbouwkundige beheersactiviteiten, zoals het uitbaten van
hooilanden, hooiweiden, graasweiden en bossen blijven plaatsvinden, mits ze het natuurlijk
milieu en de landschappelijke waarden niet schaden of veranderen. In het natuurgebied met
boskarakter geldt een principieel bouwverbod.

Voor uitzonderingen op de vergunningsplichtige en verboden werken wordt verwezen naar de
algemene bepalingen.

2.2. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige
werken

Vergunningsaanvragen die betrekking hebben op werken in het natuurgebied met boskarakter,
worden voor advies overgemaakt aan de diensten van de Vlaamse Gemeenschap bevoegd
voor natuur. Dit advies is niet bindend.
Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het
natuurgebied met boskarakter:
− het afbreken van om het even welk bestaand vergund gebouw of bestaande, uitneembare

en/of verplaatsbare constructie;
− het oprichten van natuur-observatiehutten met uitsluitend natuureducatieve functie; deze

kunnen alleen als schuilplaats dienen (niet als tijdelijk of permanent woonverblijf); ze
mogen enkel bestaan uit niet-tropisch hout en hebben een maximum grondoppervlakte van
10 m²; ze mogen niet storend zijn in het landschap;

− het plaatsen van informatieborden met uitsluitend natuureducatieve functie; deze hebben
een maximumhoogte van 1,90 m boven het maaiveld en maximumbreedte van 1,50 m en
zijn niet storend in het landschap;
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− het plaatsen van draadafsluitingen; deze kunnen enkel bestaan uit donkergekleurde of
gegalvaniseerde metaaldraad of kunststofdraad bevestigd aan houten weidepalen of
tronken, met een maximumhoogte van 1,50 m boven het maaiveld;

− het aanleggen en/of verharden van mennewegen; zij mogen niet in k.w.s.-verharding of
andere niet-waterdoorlatende materialen uitgevoerd worden en niet breder zijn dan 5 m;
afbraakmaterialen zijn niet toegelaten;

− het aanleggen, vernieuwen en/of verharden van paden, oppervlakteverhardingen en andere
elementen die de cultuurhistorische waarde van het natuurgebied met boskarakter mede
bepalen. Zij mogen enkel verhard worden met losse, waterdoorlatende materialen (hout-
snippers, steenslag, gemalen grind, dolomiet, enz.) met een maximum grindkaliber van 4
cm; afbraakmaterialen zijn niet toegelaten; de maximum breedte van de verharding is 3 m;
zij mogen niet bebost worden;

− het aanleggen van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties;
− het uitvoeren van oeververstevigingswerken in functie van het onderhoud van de

waterlopen; deze kunnen alleen met duurzame, natuurlijke materialen; bij deze werken
dient maximaal rekening gehouden met de natuurlijke kwaliteiten van het gebied;

− het wijzigen van vegetaties en KLE: bij het verlenen van een natuurvergunning hiervoor
wordt wederaanplanting opgelegd met streekeigen soorten (zie bijlage 1);

− het aanplanten van alleenstaande bomen, houtkanten, hagen en bomenrijen; dit kan alleen
met streekeigen soorten (zie bijlage 1);

− het bebossen; dit kan alleen met streekeigen soorten (zie bijlage 1).

2.3. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met karakter,
waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het natuurgebied met boskarakter:
− het oprichten van om het even welk nieuw gebouw of nieuwe constructie, zelfs uit niet

duurzame materialen, die in de grond is ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond
steun vindt ten behoeve van de stabiliteit en bestemd is om ter plaatse te blijven staan, ook
al kan zij uit elkaar genomen worden, met uitzondering van de vergunningsplichtige
werken opgesomd onder punt 2.2.;

− het verbouwen, herbouwen of uitbreiden van om het even welk gebouw of constructie;
− het uitvoeren van bouw-, wegenis-, infrastructuur- en verhardingswerken, met uitzondering

van de vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 2.2.;
− het oprichten van schuilhokken voor vee;
− het oprichten van jacht- en vissershutten en uitkijkconstructies;
− het oprichten van serres.
− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden

gebruikt;
− het plaatsen van afsluitingen andere dan opgesomd onder punt 2.2. (bv. door middel van

metalen vangrails, helgekleurde kunststofdraad of kunststoflinten);
− het aanbrengen van om het even welke publiciteit of reclame;
− het achterlaten of stockeren van afgedankte voertuigen of andere recipiënten, schroot en

het stapelen van om het even welke producten of materialen, met uitzondering van de
tijdelijke opslag van producten i.f.v. het bosbeheer;
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− het aanleggen van een vuilnisbelt of het achterlaten van afvalproducten van welke aard
ook;

− het aanleggen van bovengrondse (hoogspanningsleidingen e.a.) nutsleidingen en bijbe-
horende installaties;

- het afbranden, vernietigen, beschadigen of doen afsterven van vegetatie (met uitsluiting
van cultuurgewassen);

- het geheel of gedeeltelijk rooien van bosjes;
- het wijzigen van het reliëf; met inbegrip van nivelleren van het microreliëf;
- de aanleg van drainageconstructies;
- het wijzigen van historisch permanent grasland;
- het rooien of anderszins verwijderen en het beschadigen van heggen, houtkanten, bomen-

rijen, hoogstamboomgaarden, houtachtige beplantingen op wegbermen en langs water-
lopen;

- het wijzigen van de vegetatie horende bij kleine landschapselementen;
- het uitgraven, verbreden, rechttrekken, dichten van stilstaande waters, poelen en water-

lopen;
− het aanleggen van een tuin en/of moestuin;
− het aanplanten van een boom- of plantenkwekerij;
− het aanplanten van niet-streekeigen bomen of heesters (zie bijlage 1);
− het ontbossen of kaalslag;
− het aanleggen van sportinfrastructuur en pistes zoals looppistes voor paarden, motorcross-

pistes, mountainbikepistes, ed.
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Artikel 3 Natuurontwikkelingsgebied

3.1. Bestemming

Natuurontwikkelingsgebieden zijn al dan niet beboste gebieden met een grote ecologische en
landschappelijke potentie. Het natuurontwikkelingsgebied is bestemd voor het herstel, de
instandhouding en de bescherming van natuur en landschap en de ecologische en cultuur-
historische waarden. Veelal betreft het populierenbossen en akker- en weilanden die naar
functioneren en morfologie met de natuurgebieden met boskarakter verbonden zijn en beperkt
zijn in oppervlakte. Specifiek betreft deze bestemming de zones die deel uitmaken van of
aansluiten bij de boscomplexen van het plangebied, thans geen bijzondere ecologische
waarde vertonen, maar door hun ligging en fysisch systeem wel essentieel zijn voor het
ontwikkelen van de Herkenrodebossen tot aaneensluitende ecologisch waardevolle
boscomplexen. Hieronder valt ook:
- de ‘mantelzone’, overwegend 10 meter breed rondom het natuurgebied met boskarakter en

of natuurreservaat, die een bufferende en overgangsfunctie ten opzichte van het
agrarisch gebied (met landschappelijke waarde en met landschappelijke en
ecologische waarde) kan vervullen.

- de ‘oeverstroken’, langs de waterlopen, die na aanplanting een verbindende functie kan
vervullen tussen de verschillende ecologisch waardevolle boscomplexen en tevens een
overgangsfunctie ten opzichte van het agrarisch gebied (met landschappelijke waarde
en met landschappelijke en ecologische waarde) kan vervullen. Deze zijn
- overwegend 10 meter breed langs de hoofdwaterlopen en
- overwegend 5 meter breed langs de nevenwaterlopen

Het natuurontwikkelingsgebied vervult verschillende functies: een sociale, educatieve,
wetenschappelijke, cultuurhistorische, ecologische, evenals een fauna- en florabeherende
functie.
In het natuurontwikkelingsgebied kunnen in principe enkel die werken toegelaten worden die
gericht zijn op of verenigbaar zijn met het herstel, de instandhouding en de bescherming van
natuur en landschap en de ecologische en cultuurhistorische waarden. Bestaande agrarische en
bosbouwkundige beheersactiviteiten, zoals het uitbaten van hooilanden, hooiweiden,
graasweiden en bossen, blijven plaatsvinden, mits ze het natuurlijk milieu en de
landschappelijke waarden niet schaden of veranderen.

3.2. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige
werken

3.2.1. Algemeen

− Bij elke aanvraag voor kapvergunning of aanvraag voor aanplanting is de opmaak van een
inrichtings- en beplantingsplan (cfr. voorafgaande bepalingen punt 2.2.) verplicht.

− Alle vergunningsaanvragen worden voor advies overgemaakt aan de diensten van de
Vlaamse Gemeenschap bevoegd voor natuur. Dit advies is niet bindend.
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Voor uitzonderingen op de vergunningsplichtige en verboden werken wordt verwezen naar de
algemene bepalingen.

3.2.2. Vergunningsplichtige werken

Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het
natuurontwikkelingsgebied:
− het verbouwen van bestaande vergunde, niet verkrotte woningen binnen het vergunde

volume en voor zover de gebouwen gelegen zijn langs en onmiddellijk palen aan een
uitgeruste weg en zonder dat deze tot meergezinsgebouwen mogen omgevormd worden;

− het uitbreiden van een vergunde woning; dit kan met inbegrip van alle bijgebouwen slechts
leiden tot een vermeerdering van het bouwvolume met 100 %, mits het totale bouwvolume
na uitbreiding maximum 850 m³ bedraagt en mits de overige bijgebouwen worden
afgebroken;

- het herbouwen op dezelfde plaats van bestaande vergunde en niet-verkrotte woningen in
geval van calamiteit binnen het bestaand vergund volume en op dezelfde plaats, voor zover
voldaan is aan volgende voorwaarden:
• de woning is op het moment van de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning niet

verkrot ;
• de woning werd volgens het bevolkingsregister in de loop van het jaar voorafgaand aan

de calamiteit bewoond;
• de gebouwen zijn gelegen langs en palen onmiddellijk aan een uitgeruste weg;
• het volume van de herbouwde woning blijft beperkt tot 700 m³ indien het bestaande

bouwvolume meer dan 700 m³ bedraagt;
• het bestaande aantal woongelegenheden blijft beperkt tot het bestaande aantal;
• de constructies mogen maximum 2 bouwlagen bevatten

− het afbreken van om het even welk bestaand vergund gebouw of bestaande constructie;
− het oprichten van natuur-observatiehutten met uitsluitend natuureducatieve functie; deze

kunnen alleen als schuilplaats dienen (niet als tijdelijk of permanent woonverblijf); ze
mogen enkel bestaan uit niet-tropisch hout en hebben een maximum grondoppervlakte van
10 m²; ze mogen niet storend zijn in het landschap;

− het plaatsen van informatieborden met uitsluitend natuureducatieve functie; deze kunnen
enkel bestaan uit houten platen bevestigd aan houten palen, met een maximumhoogte van
1,90 m boven het maaiveld en maximumbreedte van 1,50 m;

− het oprichten van schuilhokken voor grazend vee; deze kunnen worden vergund indien aan
de volgende voorwaarden wordt voldaan:
• ze worden opgericht in bestaande weiden die ruimtelijk geïsoleerd zijn van de

woonplaats van de aanvrager en dienen om het vee beschutting te bieden tegen slechte
weersomstandigheden tijdens het weideseizoen;

• functie is landbouw- of natuurbeheer;
• uit de eenvoud van de constructie en de gebruikte materialen duidelijk blijkt dat het gaat

om een eenvoudige schuilplaats, die uit één oppervlakte bestaat die niet verhard en niet
ingedeeld is en ten allen tijde met eenvoudige middelen verwijderbaar is; het gaat niet
om een stal of een opslagplaats;

• materialen: niet-tropisch hout voor de wanden, niet-tropisch hout, pannen of
antracietkleurige golfplaten voor het dak;
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• situering: op min. 25 m afstand van de bestemmingsgrens;
• maximum oppervlakte: 25 m² voor een aaneengesloten graasweide van één tot drie ha

en maximum 50 m² voor een aaneengesloten graasweide van meer dan 3 ha;
• maximum kroonlijsthoogte: 2,50 m;
• lessenaarsdak; maximum helling 35 graden;
• één zijde is volledig en altijd open; drie wanden dienen volledig gesloten te zijn;
• toegelaten verhardingen als toegang tot het schuilhok: steenslag, asse of grind;

− het plaatsen van draadafsluitingen; deze kunnen enkel bestaan uit donkergekleurde of
gegalvaniseerde metaaldraad of kunststofdraad, bevestigd aan houten weidepalen of
tronken, met een maximumhoogte van 1,5 m boven het maaiveld;

− het plaatsen van veekralen door middel van houten weidepalen of tronken;
− het aanleggen en/of verharden van mennewegen; zij mogen niet in k.w.s.-verharding of

andere niet-waterdoorlatende materialen uitgevoerd worden en niet breder zijn dan 5m;
afbraakmaterialen zijn niet toegelaten;

− het aanleggen, vernieuwen en/of verharden van paden, oppervlakteverhardingen en andere
elementen die de cultuurhistorische waarde van het natuurontwikkelingsgebied mede
bepalen. Zij mogen enkel verhard worden met losse, waterdoorlatende materialen
(houtsnippers, steenslag, gemalen grind, dolomiet, enz.) met een maximum grindkaliber
van 4 cm; afbraakmaterialen zijn niet toegelaten; de maximum verharding van de wegen is
3 m; zij mogen niet bebost worden;

− het aanleggen van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties;
− het uitvoeren van oeververstevigingswerken in functie van het onderhoud van de

waterlopen; deze kunnen alleen met duurzame, natuurlijke materialen; bij deze werken
dient maximaal rekening gehouden met de natuurlijke kwaliteiten van het gebied;

− het aanplanten van alleenstaande bomen, houtkanten, hagen en bomenrijen; dit kan enkel
met streekeigen soorten (zie bijlage 1) en/of populieren;

− het bebossen; dit kan enkel met streekeigen soorten (zie bijlage 1).

3.3. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met karakter,
waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het natuurontwikkelingsgebied:
− de bestemming en het gebruik van bestaande gebouwen geheel of gedeeltelijk wijzigen,

met uitzondering van wijzigingen die kaderen binnen de vergunningsplichtige uitbreiding
van bestaande vergunde gebouwen, zoals beschreven onder punt 3.2.;

− het oprichten van om het even welk nieuw gebouw of nieuwe constructie, zelfs uit niet
duurzame materialen, die in de grond is ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond
steun vindt ten behoeve van de stabiliteit en bestemd is om ter plaatse te blijven staan, ook
al kan zij uit elkaar genomen worden, met uitzondering van de vergunningsplichtige
werken opgesomd onder punt 3.2.;

− het herbouwen van om het even welk gebouw of constructie, met uitzondering van de
vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 3.2.;

− het uitvoeren van bouw-, wegenis-, infrastructuur- en verhardingswerken, met uitzondering
van de vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 3.2.;
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− het oprichten van schuilhokken voor vee, met uitzondering van de vergunningsplichtige
werken opgesomd onder punt 3.2.;

− het oprichten van jagers- en vissershutten en uitkijkconstructies;
− het oprichten van serres.
− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden

gebruikt;
− het plaatsen van afsluitingen anders dan opgesomd onder punt 3.2. (bv. door middel van

metalen vangrails, helgekleurde kunststofdraad of kunststoflinten);
− het aanbrengen van om het even welke publiciteit of reclame;
− het achterlaten of stockeren van afgedankte voertuigen of andere recipiënten, schroot en

het stapelen van om het even welke producten of materialen, met uitzondering van de
tijdelijke opslag van producten i.f.v. het bosbeheer;

− het aanleggen van een vuilnisbelt of achterlaten van afvalproducten van welke aard ook;
− het aanleggen van een tuin en/of moestuin;
− het wijzigen van historisch permanent grasland;
− ontbossing;
− het aanplanten van een boom- of plantenkwekerij;
− het aanleggen van bovengrondse (hoogspanningsleidingen e.a.) nutsleidingen en

bijbehorende installaties;
- het afbranden, vernietigen, beschadigen of doen afsterven van vegetatie (met uitsluiting

van cultuurgewassen);
- het geheel of gedeeltelijk rooien van bosjes;
- het nivelleren van het microreliëf;
- de aanleg van drainageconstructies;
- het rooien of anderszins verwijderen en het beschadigen van heggen, houtkanten, bomen-

rijen, hoogstamboomgaarden, houtachtige beplantingen op wegbermen en langs water-
lopen;

- het wijzigen van de vegetatie horende bij kleine landschapselementen;
− het aanplanten van niet-streekeigen bomen of heesters (zie bijlage 1), met uitzondering van

populieren;
− het aanleggen van sportinfrastructuur en pistes zoals looppistes voor paarden, motorcross-

pistes, mountainbikepistes, ed.
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Artikel 4 Parkgebied

4.1. Bestemming

Het parkgebied betreft een aantal gebieden met ecologisch, landschappelijk en cultuur-
historisch waardevolle elementen. Deze gebieden sluiten onmiddellijk aan bij de natuur-
gebieden met boskarakter en de natuurontwikkelingsgebieden. Concreet gaat het om de
omgeving Ten Rooie, het kasteel van Schimpen, de omgeving Scholteshof en de omgeving
stokerij Claes.
Waardevolle cultuurhistorische, landschappelijke en ecologische elementen moeten in de
parkgebieden behouden worden. Hiertoe worden onder meer beperkingen opgelegd inzake
bouwen en verbouwen, het bebossen en het wijzigen van punt- en lijnvormige elementen.
Het parkgebied is bestemd als groene ruimte voor zowel privaat als openbaar gebruik.

4.2. Cultuurhistorisch waardevolle gebouwen

De panden die op het bestemmingsplan een blauwwit schildsymbool dragen, krijgen in dit
B.P.A. een bescherming als cultuurhistorisch waardevol gebouw. Dit houdt in dat de
aangegeven vormelijke elementen waaraan het gebouw zijn waarde te danken heeft, in
principe behouden moeten blijven. Daarbij staan deze vormelijke elementen niet op zich,
maar wordt het gebouw als één geheel bekeken. Voor deze panden gelden supplementaire
aandachtspunten die samen worden gelezen met de stedenbouwkundige voorschriften die
gelden voor parkgebied.

Het betreft alle cultuurhistorisch waardevolle panden die bij het opstellen van het B.P.A. als
waardevol beschouwd worden omwille van een of meer van volgende elementen:
de bouwperiode, het gevelmateriaal, de gevelgeleding, de aanwezige plinten, speklagen en
geprononceerde druiplijsten, poortomlijstingen, deuromlijstingen, verticale raamomlijstingen,
sluitstenen en uitgewerkte lateien, hoekbanden, balkons, erkers, puntgevels, dakkapellen en
eventuele bijzondere kenmerken zoals een ingewerkt wapenschild, een waardevolle zij- of
achtergevel, ... .
Bij verbouwingswerken- en instandhoudingswerken (met betrekking tot de stabiliteit of die
het uitzicht van het gebouw wijzigen) dienen de aanwezige materialen, gevelindeling en alle
karakteristieke elementen, zoals eerder opgesomd, bewaard te blijven.

Volgende gebouwen werden geselecteerd:
− Lindekensveldstraat: ‘Stokerij Claes’;
− Kermtstraat 43: ‘Hoeve Ten Rooie’;
− Kermtstraat 130: ‘Scholteshof’;
− Stevoortse Kiezel: ‘Boswinning’
− Schimpenstraat: ‘Kasteel van Schimpen’.
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4.3. Bebouwingsvoorschriften

4.3.1. Algemeen

Bij vergunningsplichtige werken die betrekking hebben op gebouwen en constructies, moeten
het uiterlijk ervan, het volume, de vormen, de kleuren en de materialen van gevels en daken,
evenals hun onderlinge verhoudingen, zodanig zijn dat het bouwwerk een harmonisch geheel
vormt met de omgeving. Een belangrijke leidraad bij de beoordeling is de beschrijving in de
inventaris van het bouwkundig erfgoed1. Ook de visie, zoals vertaald in de structuurschetsen
in de memorie van toelichting, vormt een basis van beoordeling2.
Bij de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige vergunning voor alle
verbouwingswerken en andere werken waarbij het uitzicht van de cultuurhistorische
gebouwen verandert dient een omgevingsrapport toegevoegd te worden aan het dossier.
Het wijzigen van het gebruik van bestaande vergunde gebouwen kan enkel naar een
woonbestemming en naar een tijdelijke verblijfsbestemming, zoals ontvangst en begeleiding
van personen in groepsverband en verblijf van individuele gezinnen in het kader van
hoevetoerisme, waaraan gekoppeld het verstrekken van dranken en eetwaren aan wandelaars
en recreanten, restaurant, hotel en infrastructuur voor feestelijkheden en bijhorende
activiteiten. De gebouwen mogen niet tot meergezinswoningen omgevormd worden. Andere
para-agrarische activiteiten zijn verboden.

4.3.2. Park Ten Rooie

Het bouwen van nieuwe gebouwen en constructies is verboden.
Het verbouwen binnen het bestaande vergunde volume mag de cultuurhistorische waarde niet
verstoren.
Het uitbreiden van bestaande vergunde gebouwen is verboden, met uitzondering van kleine
architecturale veranderingen aan de gebouwen, die de cultuurhistorische waarde niet
verstoren en mogelijk versterken.
Het herbouwen van bestaande vergunde gebouwen is slechts toegestaan in geval van
heirkracht en binnen het bestaande vergunde volume.
De karakteristieken van de omwalde site met gebouwen rond een rechthoekig erf dienen bij
werken aan het gebouw en bij de omgevingsinrichting maximaal gerespecteerd te worden.
Ruimte voor parkeren dient op een esthetische manier en met een groen karakter ingepast te
worden ten noorden van de oprijlaan. Deze oprijlaan vanop de Kermstraat is de hoofdtoegang
tot het park en de historische site. Twee nevengeschikte toegangen zijn mogelijk vanaf de
voetweg langsheen de oostkant van het parkgebied.

4.3.3. Park Scholteshof

Het bouwen van nieuwe gebouwen en constructies is verboden.
Het verbouwen binnen het bestaande vergunde volume mag de cultuurhistorische waarde niet
verstoren.

                                                
1 Bouwen door de eeuwen heen in Vlaanderen, Hasselt, inventaris van het cultuurbezit in België, 1983
2 Memorie van toelichting blz. 51, punt 4.3.
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Het uitbreiden van bestaande vergunde gebouwen is verboden, met uitzondering van kleine
architecturale veranderingen (met inbegrip van een wintertuin) aan de gebouwen. Deze
mogen de cultuurhistorische waarde niet verstoren en moeten ze mogelijk versterken.
Het herbouwen van bestaande vergunde gebouwen is slechts toegestaan in geval van
heirkracht en binnen het bestaande vergunde volume.
Ruimte voor parkeren dient op een esthetische manier en met een groen karakter ingepast te
worden aan de straatkant van het park. De hoofdtoegang gebeurt vanop de Kermtstraat.
Neventoegangen zijn mogelijk vanaf de voetwegen die rond het parkgebied lopen.

4.3.4. Park Kasteel van Schimpen

Het bouwen van nieuwe gebouwen en constructies is verboden.
Het verbouwen binnen het bestaande vergunde volume mag de cultuurhistorische waarde niet
verstoren.
Het uitbreiden van bestaande vergunde gebouwen is verboden, met uitzondering van kleine
architecturale veranderingen (met inbegrip van een wintertuin achteraan) aan de gebouwen.
Deze mogen de cultuurhistorische waarde niet verstoren en moeten ze mogelijk versterken.
Het herbouwen van bestaande vergunde gebouwen is slechts toegestaan in geval van
heirkracht en binnen het bestaande vergunde volume.
Ruimte voor parkeren dient op een esthetische manier en met een groen karakter ingepast te
worden bij het bijgebouw (huidige woning) op het aanpalend perceel ten zuidwesten van het
kasteeldomein (ook in parkgebied gelegen). Het kasteel heeft een hoofdtoegang en het
bijgebouw een neventoegang vanop de Stevoortse Kiezel.

4.3.5. Park Boswinning

Het verbouwen binnen het bestaande vergunde volume mag de cultuurhistorische waarde niet
verstoren.
Het uitbreiden van bestaande vergunde gebouwen is verboden, met uitzondering van kleine
architecturale veranderingen (met inbegrip van een wintertuin achteraan) aan de gebouwen.
Deze mogen de cultuurhistorische waarde niet verstoren en moeten ze mogelijk versterken.
Het bouwen van nieuwe gebouwen binnen de perimeter dient in harmonie met de bestaande
bebouwing te gebeuren. Het totale volume van bebouwing binnen de perimeter
(bestaand+nieuw) is gekoppeld aan een V/T = 0,53. Uitbreidingen van bestaande vergunde
gebouwen en nieuwe constructies (ook in het geval van herbouwen) mogen samen deze
coëfficiënt niet overschrijden.
Uitbreidingen van bestaande vergunde gebouwen en nieuwe constructies mogen maximum 1
bouwlaag bevatten, namelijk een gelijkvloers en een dakverdieping onder een zadeldak. De
maximum kroonlijsthoogte is 4 m.
Uitbreidingen en nieuwe constructies dienen voor vormgeving en materiaalgebruik maximaal
afgestemd te worden op de aanwezige architecturale kwaliteit van de historische site. Ze

                                                
3 V/T is de verhouding vloeroppervlakte t.o.v. de terreinoppervlakte. Als terreinoppervlakte voor het

berekenen van de vloer-terreinindex wordt de werkelijke perceelsoppervlakte binnen desbetreffende
perimeter genomen. Als vloeroppervlakte worden alle vloeren meegerekend, buitenkant muur, met
uitzondering van kelders. Vloeren in het dak worden enkel meegerekend vanaf 1,80 m begaanbare ruimte.
Bijgebouwen worden eveneens meegerekend.
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mogen niet storend zijn in het landschap. Enkel duurzame materialen zoals gebakken en
natuursteen, hout en gebakken en leien dakpannen zijn toegelaten.
Het herbouwen van bestaande vergunde gebouwen is slechts toegestaan in geval van
heirkracht.
De functionele gebruiksmogelijkheden van de gebouwen binnen de perimeter worden
aangevuld met infrastructuur voor recreatieve paardensport.

4.3.6. Park Stokerij Claes

Het bouwen van nieuwe gebouwen en constructies buiten de perimeter is verboden.
Het verbouwen binnen het bestaande vergunde volume mag de cultuurhistorische waarde niet
verstoren.
Het uitbreiden van bestaande vergunde gebouwen is verboden, met uitzondering van kleine
architecturale veranderingen (met inbegrip van een wintertuin achteraan) aan de gebouwen.
Deze mogen de cultuurhistorische waarde niet verstoren en moeten ze mogelijk versterken.
In het geval dat één gezamenlijke stedenbouwkundige vergunning wordt aangevraagd voor
de gehele zone binnen de perimeter en in functie van de parkbestemming, zijn volgende
werken mogelijk.
- Het totale volume van bebouwing binnen de perimeter (bestaand+nieuw) is gekoppeld

aan een V/T = 0,54. Uitbreidingen van bestaande vergunde gebouwen en nieuwe
constructies mogen samen deze coëfficiënt niet overschrijden.

- Uitbreidingen van bestaande vergunde gebouwen en nieuwe constructies mogen maximum
1,5 bouwlaag bevatten, namelijk een gelijkvloers en een dakverdieping onder een
zadeldak. De maximum kroonlijsthoogte is 4,5 m.

- De functionele gebruiksmogelijkheden van deze gebouwen binnen de perimeter en de
stokerij worden aangevuld met infrastructuur voor tentoonstellingen.

Uitbreidingen en nieuwe constructies dienen voor vormgeving en materiaalgebruik maximaal
afgestemd te worden op de aanwezige architecturale kwaliteit van het industrieel erfgoed.
Het herbouwen van bestaande vergunde gebouwen is slechts toegestaan in geval van
heirkracht.
Ruimte voor parkeren dient op een esthetische manier en met een groen karakter ingepast te
worden binnen de perimeter (zie voorschriften onder punt 4.4.). De hoofdtoegang gebeurt in
het verlengde van de Herkenrodebosstraat, in het noorden van het parkgebied. De landweg ten
oosten van het park kan enkel gebruikt worden als neventoegang.

4.3.7. Park Kermterbeek

Alle bouwwerkzaamheden zijn verboden.

                                                
4 V/T is de verhouding vloeroppervlakte t.o.v. de terreinoppervlakte. Als terreinoppervlakte voor het

berekenen van de vloer-terreinindex wordt de werkelijke perceelsoppervlakte binnen desbetreffende
perimeter genomen. Als vloeroppervlakte worden alle vloeren meegerekend, buitenkant muur, met
uitzondering van kelders. Vloeren in het dak worden enkel meegerekend vanaf 1,80 m begaanbare ruimte.
Bijgebouwen worden eveneens meegerekend.
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4.4. Groene parkeerzone

De groene parkeerzone is bestemd voor de opvang van voertuigen van recreanten. De aanleg
van deze zone moet afgestemd zijn op de natuurlijke omgeving en de eigenheid van de
aanpalende bos- en parkgebieden.
Bij elke stedenbouwkundige aanvraag, aanvraag voor kapvergunning of aanvraag voor
aanplanting is de opmaak van een inrichtings- en beplantingsplan (cfr. voorafgaande
bepalingen punt 2.2.) verplicht om een verantwoorde inpassing in het landschap te realiseren.
Hierbij dient in het bijzonder aandacht te worden besteed aan de afwerking van de rand van
de bebouwing of verharding naar de aangrenzende bestemmingszones.

4.4.1. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige werken

− het aanleggen van nieuwe verhardingen is enkel toegestaan in losse materialen zoals grind,
dolomiet, fijn steenslag, sintels of houtsnippers; afbraakmaterialen zijn niet toegestaan;
uitzonderlijk gebruik van kassei- of betonstraatsteenverharding dient gemotiveerd;

− het bewegwijzeren, waarbij enkel sobere en duurzame materialen gebruikt worden, in
harmonie met het parkachtig karakter.

4.4.2. Volgende handelingen zijn verboden

− alle constructies met uitzondering van de vergunningsplichtige werken;
− het gebruik van andere materialen dan aangegeven in de vergunningsplichtige werken.

4.5. Vergunningsplichtige omgevingswerken

4.5.1. Algemeen

− Voor vergunningsplichtige werken die betrekking hebben op gebouwen en constructies
wordt verwezen naar de bebouwingsvoorschriften punt 4.3.

− Bij elke aanvraag voor kapvergunning of aanvraag voor aanplanting is de opmaak van een
inrichtings- en beplantingsplan (cfr. voorafgaande bepalingen punt 2.2.) verplicht om
een verantwoorde inpassing in het landschap te realiseren.

− Bij elke aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning is de opmaak van een
omgevingsrapport verplicht (cfr. voorafgaande bepalingen punt 2.1.).

Voor uitzonderingen op de vergunningsplichtige en verboden werken wordt verwezen naar de
algemene bepalingen.

4.5.2. Vergunningsplichtige werken

Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het
parkgebied:
− het afbreken van een bestaand vergund gebouw of een andere constructie en het

verbouwen;
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− het plaatsen van schuilhokken voor vee; deze kunnen enkel bestaan uit hout en/of
gevelsteen en hebben een maximum grondoppervlakte van 10 m²; ze mogen niet storend
zijn in het landschap;

− het plaatsen van informatieborden met uitsluitend natuur- en cultuurhistorische educatieve
functie; deze hebben een maximumhoogte van 1,90 m boven het maaiveld en
maximumbreedte van 1,50 m en zijn niet storend in het landschap;

− het aanbrengen van reclame-uithangborden; deze dienen zich te beperken tot de
bekendmaking van de bedrijvigheid of de aangeboden goederen. De bepalingen van de
wegbeheerder blijven van toepassing. De panelen zijn niet storend in het landschap en
kunnen enkel bestaan uit duurzame materialen, met een maximumhoogte van 1,50 m en
maximumbreedte van 1,50 m;

− het plaatsen van draadafsluitingen; deze kunnen enkel bestaan uit donkergekleurde of
gegalvaniseerde metaaldraad of kunststofdraad, met een maximumhoogte van 1,5m boven
het maaiveld; de afsluiting mogen het cultuurhistorisch karakter van de site niet verstoren
en zijn in harmonie met de landschappelijke omgeving;

− het plaatsen van uitkijkconstructies voor de jacht; maximumhoogte is 3m, maximum
grondoppervlakte is 1,5m²;

− het aanleggen van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties;
− het aanleggen, vernieuwen en/of verharden van paden, oppervlakteverhardingen en andere

elementen die de cultuurhistorische waarde van het parkgebied mede bepalen. Zij mogen
enkel verhard worden met losse, waterdoorlatende materialen (houtsnippers, steenslag,
gemalen grind, dolomiet, enz.) met een maximum grindkaliber van 4 cm en met
natuurstenen kasseien en plattines; afbraakmaterialen zijn niet toegelaten; de maximum
breedte van de wegen is 4 m;

− het uitvoeren van oeververstevigingswerken in functie van het onderhoud van de water-
lopen; deze kunnen alleen met duurzame, natuurlijke materialen; bij deze werken dient
maximaal rekening gehouden met de parkachtige kwaliteiten van het gebied;

− het aanleggen van een tuin en/of moestuin, met uitzondering van tuinen en moestuinen
horende bij een woning en deel uitmakend van hetzelfde kadastraal perceel;

− het aanplanten van bomenrijen, alleenstaande bomen, houtkanten en hagen;
− het bebossen.

4.6. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende handelingen en werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met
karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het parkgebied:
− het oprichten, verbouwen, uitbreiden of vervangen van gebouwen, het uitvoeren van

verhardings-, wegenis-, infrastructuur- en bouwwerken, met uitzondering van de vergun-
ningsplichtige werken opgesomd onder punt 4.4.;

− het slopen van cultuurhistorisch waardevolle gebouwen;
− het wijzigen van het gebruik, met uitzondering van de vergunningsplichtige werken

opgesomd onder punt 4.3.1.;
− het oprichten van jagers- vissers- en observatiehutten;
− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden

gebruikt;
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− het plaatsen van afsluitingen bestaande uit metalen vangrails, helgekleurde kunststofdraad
of linten;

− het achterlaten of opslaan van om het even welke producten of materialen;
− het aanleggen van bovengrondse nutsleidingen (hoogspanningsleidingen, e.a.) en bijbe-

horende installaties;
- het wijzigen van historisch permanent grasland;
- ontbossing;
- het aanplanten van een boom- of plantenkwekerij;
- het rooien of anderszins verwijderen en het beschadigen van heggen, houtkanten, bomen-

rijen, hoogstamboomgaarden, houtachtige beplantingen op bermen en langs waterlopen;
- het wijzigen van de vegetatie horende bij kleine landschapselementen;
− het aanleggen van sportinfrastructuur en pistes zoals looppistes voor paarden, motorcross-

pistes, mountainbikepistes, ed.;
− het oprichten van serres.
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Artikel 5 Agrarisch gebied met ecologische en
landschappelijke waarde

5.1. Bestemming

Het agrarisch gebied met ecologische en landschappelijke waarde is het agrarisch gebied dat
onmiddellijk aansluit bij de natuurgebieden met boskarakter en de natuurontwikkelings-
gebieden. Het agrarisch gebied met ecologische en landschappelijke waarde is bestemd voor
grondgebonden agrarische werken en handelingen die het voortbestaan van de beschermde
ecologische en landschappelijke waarden binnen en naast het gebied niet in gevaar brengen.

Alle handelingen en werken die overeenstemmen met de in de grondkleur aangegeven
bestemming mogen worden uitgevoerd voor zover zij vereist zijn voor de landbouw-
exploitatie van het agrarisch gebied en voor zover zij de draagkracht van de natuur en de
identiteits-, belevings- en/of informatiewaarde van het landschap niet aantasten. Waardevolle
ecologische, landschappelijke en cultuurhistorische elementen moeten worden behouden.
Hiertoe worden onder meer beperkingen opgelegd inzake bouwen en verbouwen, reliëf-
wijzigingen, het verlagen van de grondwaterstand, het bebossen en ontbossen en ingrepen die
een duurzame wijziging van de vegetatie voor gevolg hebben.
Het is verboden de grond te gebruiken op een wijze of voor doeleinden strijdig met de
agrarische bestemming. Hieronder wordt in ieder geval begrepen het gebruik van gronden als
sport-, wedstrijd- of speelterrein, parkeerterrein, golfterrein, lig- of speelweide, dagcamping,
als standplaats voor caravans, voor het testen van motorvoertuigen, als oefenterrein voor het
racen en crossen met motoren en bromfietsen, als festivalweide. Deze opsomming is niet
beperkend.

5.2. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige
werken

5.2.1. Algemeen

− Bij vergunningsplichtige werken die betrekking hebben op gebouwen en constructies,
moeten het uiterlijk ervan, het volume, de vormen, de kleuren en de materialen van gevels
en daken, evenals hun onderlinge verhoudingen, zodanig zijn dat het bouwwerk een
harmonisch geheel vormt met de omgeving.

− Bij elke stedenbouwkundige aanvraag, aanvraag voor kapvergunning of aanvraag voor
aanplanting is de opmaak van een inrichtings- en beplantingsplan (cfr. voorafgaande
bepalingen punt 2.2.) verplicht om een verantwoorde inpassing in het landschap te
realiseren.

− Stedenbouwkundige aanvragen die betrekking hebben op agrarische bedrijven, constructies
en inrichtingsmaatregelen in het agrarisch gebied met ecologische en landschappelijke
waarde, worden voor advies overgemaakt aan de diensten van de Vlaamse gemeenschap
bevoegd voor landinrichting en -beheer. Deze diensten onderzoeken onder meer de
leefbaarheid en het grondgebonden karakter van het bedrijf. Dit advies is niet bindend.
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Voor uitzonderingen op de vergunningsplichtige en verboden werken wordt verwezen naar de
algemene bepalingen.

5.2.2. Vergunningsplichtige werken

Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het
agrarisch gebied met ecologische en landschappelijke waarde:
− het oprichten van schuilhokken voor grazend vee in functie van landbouw- of natuur-

beheer; deze kunnen worden vergund indien aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:
• ze worden opgericht in bestaande weiden die ruimtelijk geïsoleerd zijn van het

landbouwbedrijf of van de woonplaats van de aanvrager en dienen om het vee
beschutting te bieden tegen slechte weersomstandigheden tijdens het weideseizoen;

• uit de eenvoud van de constructie en de gebruikte materialen duidelijk blijkt dat het gaat
om een eenvoudige schuilplaats, die uit één oppervlakte bestaat die niet verhard en niet
ingedeeld is en ten allen tijde met eenvoudige middelen verwijderbaar is; het gaat niet
om een stal of een opslagplaats;

• materialen: hout voor wanden, hout, pannen of antracietkleurige golfplaten voor daken;
• maximum oppervlakte: 25 m² voor een aaneengesloten graasweide van één tot drie ha

en maximum 50 m² voor een aaneengesloten graasweide van meer dan 3ha;
• maximum kroonlijsthoogte: 2,50 m;
• lessenaarsdak; maximum helling 35 graden;
• één zijde is volledig en altijd open; drie wanden dienen volledig gesloten te zijn;
• toegelaten verhardingen als toegang tot het schuilhok: steenslag, asse of grind;

− het verbouwen van bestaande vergunde, niet verkrotte woningen binnen het vergunde
volume en voor zover de gebouwen gelegen zijn langs en onmiddellijk palen aan een
uitgeruste weg en zonder dat deze tot meergezinsgebouwen mogen omgevormd worden;

− het uitbreiden van een vergunde woning; dit kan met inbegrip van alle bijgebouwen slechts
leiden tot een vermeerdering van het bouwvolume met 100 %, mits het totale bouwvolume
na uitbreiding maximum 850 m³ bedraagt en mits de overige bijgebouwen worden
afgebroken;

− het plaatsen van uitkijkconstructies voor de jacht; maximumhoogte is 3m, maximum
grondoppervlakte is 1,5m²;

− het plaatsen van donkergekleurde of gegalvaniseerde draadafsluitingen; deze kunnen enkel
bestaan uit metaal- of kunststofdraad bevestigd aan houten weidepalen of tronken, met een
maximumhoogte van 1,50 m boven het maaiveld;

− het aanleggen en/of verharden van mennewegen; zij mogen niet in k.w.s.-verharding of
andere niet-waterdoorlatende materialen uitgevoerd worden en niet breder zijn dan 5 m;
afbraakmaterialen zijn niet toegelaten;

− het aanleggen, vernieuwen en/of verharden van paden/voetwegen, van oppervlakte-
verhardingen en andere elementen die de cultuurhistorische waarde van het agrarisch
gebied met ecologische en landschappelijke waarde mede bepalen. Zij mogen enkel
verhard worden met losse, waterdoorlatende materialen (houtsnippers, steenslag, gemalen
grind, dolomiet, enz) met een maximum grindkaliber van 4cm; afbraakmaterialen zijn niet
toegelaten; de maximum breedte van de verharding is 3m; zij mogen niet beplant worden;

− het aanleggen van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties;
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− het uitvoeren van oeververstevigingswerken in functie van het onderhoud van de
waterlopen; deze kunnen alleen met duurzame, natuurlijke materialen; bij deze werken
dient maximaal rekening gehouden met de natuurlijke kwaliteiten van het gebied;

− het aanplanten van alleenstaande bomen, houtkanten, bomenrijen en hagen; dit kan enkel
met streekeigen soorten (zie bijlage 1) en/of populieren;

− het bebossen; dit kan enkel met streekeigen soorten (zie bijlage 1).

5.3. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende handelingen en werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met
karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het agrarisch gebied met
ecologische en landschappelijke waarde:
− de bestemming en het gebruik van bestaande gebouwen geheel of gedeeltelijk wijzigen,

met uitzondering van wijzigingen die kaderen binnen de vergunningsplichtige uitbreiding
van bestaande vergunde gebouwen, zoals beschreven onder punt 5.2.;

− het oprichten van om het even welk nieuw gebouw of nieuwe constructie, zelfs uit niet
duurzame materialen, die in de grond is ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond
steun vindt ten behoeve van de stabiliteit en bestemd is om ter plaatse te blijven staan, ook
al kan zij uit elkaar genomen worden, met uitzondering van de vergunningsplichtige
werken opgesomd onder punt 5.2.;  De bestaande manège kan niet behouden blijven omdat
het de draagkracht van de plek overschrijdt; de herlocatie die voorzien is binnen de
perimeter van zone 4.3.5. dient binnen een termijn van maximaal 3 jaar na goedkeuring
van dit BPA gerealiseerd.

− het verbouwen van een bestaand gebouw of bestaande constructie, met uitzondering van de
vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 5.2.;

− het herbouwen van om het even welk gebouw of constructie, met uitzondering van de in
artikel 145 §1, 1°,2°,3°,4°,5° en 6° van het decreet van 18 mei 1999 houdende de
organisatie van de ruimtelijke ordening bedoelde voorwaarden;

− het uitvoeren van bouw-, wegenis-, infrastructuur- en verhardingswerken, met uitzondering
van de vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 5.2.;

− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen, al dan niet voor bewoning gebruikt;
− het plaatsen van afsluitingen anders dan opgesomd onder punt 5.2. (bv. d.m.v. metalen

vangrails of helgekleurde kunststoflinten);
− het aanbrengen van reclame-inrichtingen, uithangborden of om het even welke vorm van

publiciteit en informatieborden;
− het oprichten van observatie-, jacht- en vissershutten;
− het achterlaten of stockeren van afgedankte voertuigen of andere recipiënten, schroot en

het stapelen van om het even welke producten of materialen, met uitzondering van de
tijdelijke opslag van landbouwproducten nodig voor de bewerking van het land;

− het aanleggen van een vuilnisbelt of het achterlaten van afvalproducten;
− het aanleggen van een tuin en/of moestuin;
− het aanleggen van bovengrondse (hoogspanningsleidingen e.a.) nutsleidingen en

bijbehorende installaties;
- het rooien of anderszins verwijderen en het beschadigen van heggen, houtkanten, bomen-

rijen, hoogstamboomgaarden, houtachtige beplantingen op bermen en langs waterlopen;
- het wijzigen van de vegetatie horende bij kleine landschapselementen;
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− het aanplanten van niet-streekeigen bomen of heesters (zie bijlage 1), met uitzondering van
populierenen/of heraanplant van bestaande laagstamfruitplantages;

− ontbossing;
− het wijzigen van historisch permanent grasland;
− het aanplanten van een boom- of plantenkwekerij (deze beperking geldt niet voor

bestaande kwekerijen, binnen de bestaande percelen en omvang);
− het aanleggen van sportinfrastructuur en pistes zoals looppistes voor paarden, motorcross-

en mountainbikepistes, ed.;
− het oprichten van serres.
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Artikel 6 Agrarisch gebied met landschappelijke waarde

6.1. Bestemming

Het agrarisch gebied met landschappelijke waarde betreft een aantal landschappelijk
waardevolle, voor de landbouwexploitatie goed gestructureerde, hoger gelegen gebieden aan
de rand van het plangebied. Het agrarisch gebied met landschappelijke waarde is bestemd
voor grondgebonden agrarisch gebruik.
Alle handelingen en werken die overeenstemmen met de in de grondkleur aangegeven
bestemming, mogen worden uitgevoerd voor zover zij de identiteits-, belevings- en/of
informatiewaarde van het landschap en de draagkracht van de natuur niet aantasten.
Waardevolle cultuurhistorische en ecologische elementen moeten behouden worden. Hiertoe
worden onder meer beperkingen opgelegd inzake bouwen en verbouwen, het bebossen en het
wijzigen van punt- en lijnvormige elementen.
Het is verboden de grond te gebruiken op een wijze of voor doeleinden strijdig met de
bestemming van agrarisch gebied. Hieronder wordt in ieder geval begrepen het gebruik van
gronden als sport-, wedstrijd- of speelterrein, parkeerterrein, golfterrein, lig- of speelweide,
dagcamping, als standplaats voor caravans, voor het testen van motorvoertuigen, als
oefenterrein voor het racen en crossen met motoren en bromfietsen, als festivalweide. Deze
opsomming is niet beperkend.

6.2. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige
werken

6.2.1. Algemeen

− Bij vergunningsplichtige werken die betrekking hebben op gebouwen en constructies,
moeten het uiterlijk ervan, het volume, de vormen, de kleuren en de materialen van gevels
en daken, evenals hun onderlinge verhoudingen, zodanig zijn dat het bouwwerk een
harmonisch geheel vormt met de omgeving.

− Bij elke stedenbouwkundige aanvraag, aanvraag voor kapvergunning of aanvraag voor
aanplanting is de opmaak van een inrichtings- en beplantingsplan (cfr. voorafgaande
bepalingen punt 2.2.) verplicht om een verantwoorde inpassing in het landschap te
realiseren.

− Stedenbouwkundige aanvragen die betrekking hebben op agrarische bedrijven, constructies
en inrichtingsmaatregelen in het agrarisch gebied met landschappelijke waarde, worden
voor advies overgemaakt aan de diensten van de Vlaamse gemeenschap bevoegd voor
landinrichting en -beheer. Deze diensten onderzoeken onder meer de leefbaarheid en het
grondgebonden karakter van het bedrijf. Dit advies is niet bindend.

Voor uitzonderingen op de vergunningsplichtige en verboden werken wordt verwezen naar de
algemene bepalingen.
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6.2.2. Vergunningsplichtige werken

Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het
agrarisch gebied met landschappelijke waarde:
− de bestemming en het gebruik van bestaande vergunde gebouwen geheel of gedeeltelijk

wijzigen van een agrarische naar een woonfunctie voor zover de gebouwen gelegen zijn
langs en onmiddellijk palen aan een uitgeruste weg; tijdelijke verblijfsaccommodatie op
voorwaarde dat landbouw als nevenbestemming nog aanwezig blijft; zonder omvorming
naar meergezinswoningen;

− de bestemming en het gebruik van bestaande gebouwen wijzigen van een niet-agrarische
naar een agrarische functie;

− het verbouwen van een bestaand vergund gebouw binnen het bestaande vergunde volume;
− het uitbreiden van een bestaande vergunde woning; de uitbreiding kan met inbegrip van de

woningbijgebouwen, die er fysisch één geheel mee vormen, slechts leiden tot een
maximaal bouwvolume van 850 m³ nuttige ruimte; deze uitbreiding mag de 100 %
volumevermeerdering echter niet overschrijden;

− het uitbreiden van een bestaand vergund gebouw met uitzondering van woningbouw, op
voorwaarde dat de uitbreiding het noodzakelijke gevolg is van voorgeschreven algemene,
sectoriële of bijzondere voorwaarden, strekkende tot het bevorderen van de kwaliteit van
het leefmilieu, of het noodzakelijk gevolg van een voorwaarde die betrekking heeft op de
gezondheid van de mens opgelegd op advies van de bevoegde administratie naar
aanleiding van een verleende vergunning, of het noodzakelijk gevolg van maatregelen
voorgeschreven door de sociale inspecteurs van arbeidsinspectie, of het noodzakelijk
gevolg van maatregelen voorgeschreven ter bestrijding van voor planten en plantaardige
producten schadelijke organismen, in het kader van de wetgeving in het kader van de
dierengezondheid en het welzijn der dieren;

− aanpassingswerken aan of bij een gebouw bedoeld in vorige paragraaf, zonder dat het
overdekte volume wordt uitgebreid;

− het herbouwen op dezelfde plaats van een bestaande vergunde woning binnen het
bestaande vergunde volume voor zover het karakter en de verschijningsvorm behouden
blijven;

− alle hierboven genoemde werken zijn slechts mogelijk indien voldaan is aan de volgende
voorwaarden:
• de woning of gebouw is op het moment van de vergunningsaanvraag niet verkrot,
• de woning of gebouw is vergund;
• zo het bestaande volume meer bedraagt dan 1000 m³, dient het volume van de

herbouwde woning beperkt te blijven tot 1000 m³;
• het aantal woongelegenheden moet beperkt blijven tot het bestaande aantal;

− het afbreken van om het even welk bestaand vergund gebouw of bestaande constructie;
− het oprichten van schuilhokken voor grazend vee in functie van landbouwbeheer; deze

kunnen enkel worden vergund indien aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:
• ze worden opgericht in bestaande weiden die ruimtelijk geïsoleerd zijn van een

landbouwbedrijf en dienen om het vee beschutting te bieden tegen slechte weers-
omstandigheden tijdens het weideseizoen;

• uit de eenvoud van de constructie en de gebruikte materialen duidelijk blijkt dat het gaat
om een eenvoudige schuilplaats, die uit één oppervlakte bestaat die niet verhard en niet
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ingedeeld is en ten allen tijde met eenvoudige middelen verwijderbaar is; het gaat niet
om een stal of een opslagplaats;

• materialen: hout voor wanden, hout, pannen of antracietkleurige golfplaten voor dak;
• maximum oppervlakte: 25 m² voor een aaneengesloten graasweide van één tot drie ha

en maximum 50 m² voor een aaneengesloten graasweide van meer dan 3ha;
• maximum kroonlijsthoogte: 2,50 m;
• lessenaarsdak; maximum helling 35 graden;
• één zijde is volledig en altijd open; drie wanden dienen volledig gesloten te zijn;
• toegelaten verhardingen als toegang tot het schuilhok: steenslag, asse of grind;
• de vergunning kan niet worden verleend aan personen die geen landbouwer van

hoofdberoep zijn;
− het plaatsen van draadafsluitingen; deze kunnen enkel bestaan uit donkergekleurde of

gegalvaniseerde metaal- of kunststofdraad bevestigd aan houten weidepalen, tronken of
biels, met een maximumhoogte van 1,50 m boven het maaiveld;

− het aanleggen en/of verharden van mennewegen, paden en toegangswegen tot gebouwen
en gronden; zij mogen niet in k.w.s.-verharding of andere niet-waterdoorlatende materialen
uitgevoerd worden en niet breder zijn dan 5 m; afbraakmaterialen zijn niet toegelaten;

− het aanleggen van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties;
− het aanplanten van lineaire elementen zoals struwelen, houtachtige beplantingen, oude

heggen of hagen, houtkanten, houtwallenbomenrijen, hagen en van alleenstaande bomen;
de aanplanting dient met streekeigen soorten te gebeuren (zie bijlage 1) en/of populieren en
dit volgens een goedgekeurd beplantingsplan (niet geldig voor boom- of
plantenkwekerijen);

− het aanplanten van boom- of plantenkwekerijen;
− het rooien van bosjes;
− het plaatsen van uitkijkconstructies voor de jacht; maximumhoogte is 3m, maximum

grondoppervlakte is 1,5m²;
− het uitvoeren van oeververstevigingswerken in functie van het onderhoud van de

waterlopen; deze kunnen alleen met duurzame, natuurlijke materialen;
− het ontbossen; bij het verlenen van de vergunning wordt wederaanplanting opgelegd met

streekeigen soorten (zie bijlage 1);
− het bebossen; de aanplanting dient met streekeigen soorten te gebeuren (zie bijlage 1) met

uitzondering van het herbebossen in het kader van houtproductie;
− het aanleggen van een tuin of moestuin, met uitzondering van tuinen en moestuinen

horende bij een woning en deel uitmakend van hetzelfde kadastraal perceel.

6.3. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende handelingen en werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met
karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het agrarisch gebied met
landschappelijke waarde:
− de bestemming en het gebruik van bestaande gebouwen geheel of gedeeltelijk wijzigen

(naar meergezinsgebouwen, restaurant, hotel, feestzaal, e.d.), met uitzondering van de
vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 6.2;

− het oprichten, verbouwen of vervangen van om het even welk gebouw of constructie met
uitzondering van de vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 6.2.;
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− het uitvoeren van bouw-, wegenis-, infrastructuur- en verhardingswerken, met uitzondering
van de vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 6.2.;

− het oprichten van observatie-, jacht- en vissershutten;
− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden

gebruikt;
− het aanbrengen van reclame-inrichtingen, uithangborden of om het even welke vorm van

publiciteit en informatieborden;
− het plaatsen van afsluitingen, met uitzondering van de vergunningsplichtige werken

opgesomd onder punt 6.2.;
− het stockeren of achterlaten van om het even welke afvalproducten of materialen, tenzij

diegene die noodzakelijk zijn voor de landbouwexploitatie; afdekmaterialen moeten een
donkere kleur hebben;

− het aanbrengen van verhardingen in en rondom schuilhokken voor vee door middel van
beton of asfalt;

− het aanleggen van bovengrondse (hoogspanningsleidingen e.a.) nutsleidingen en
bijbehorende installaties;

− het plaatsen van recipiënten en voertuigen;
− het aanplanten van niet-streekeigen bomen of struiken (zie bijlage 1) met uitzondering van

populieren, boom- of plantenkwekerijen en/of heraanplant van bestaande
laagstamfruitplantages;

− het wijzigen van historisch permanente grasland;
− het aanleggen van sportinfrastructuur en pistes zoals looppistes voor paarden, motorcross-

pistes, mountainbikepistes, ed.;
− het oprichten van serres.
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Artikel 7 Agrarische bedrijvenzone

7.1. Bestemming

Deze zone komt verspreid voor over het plangebied en bestaat voornamelijk uit ‘eilandjes’
temidden van agrarisch gebied met landschappelijke waarde. Het betreft percelengroepen
rond bestaande landbouwbedrijfszetels in het agrarisch gebied. De nieuwe bestemming
voorziet in mogelijkheden inzake inrichting en uitbreiding van de bestaande bedrijven.

De agrarische bedrijvenzone is in hoofdzaak bestemd voor land- en tuinbouwactiviteiten.

Als neven- en nabestemming worden voor de agrarische gebouwen binnen deze zone
reconversiemogelijkheden geschapen. Deze zijn mogelijk in de bestaande vergunde
gebouwen en voor zover het gebruik geen overlast vormt voor de omgeving en geen
verkeersaantrekkend karakter heeft. De ruimtelijke draagkracht van de omgeving dient in
beschouwing te worden genomen bij de beoordeling van de aanvraag. Het betreft volgende
types van para-agrarische activiteiten5:
− hoevetoerisme, mits landbouw nog aanwezig is als nevenbestemming;
− paardenfokkerijen met eventueel dressuur als nevenactiviteit;
− kennels met uitgeruste hokken;
− veeartsenijkundige klinieken met stallen;
− inrichtingen voor algemeen nut (schoolhoeves, proefstations en –bedrijven voor landbouw,

centra voor kunstmatige inseminatie voor vee, erkende kinderboerderijen, e.d.).

De toegelaten handelingen en werken die overeenstemmen met de aangegeven bestemming,
betreffen onder andere het bouwen, verbouwen, herbouwen en uitbreiden van agrarische
bedrijfsgebouwen die deel uitmaken van een grondgebonden agrarisch bedrijf en noodzakelijk
zijn voor de landbouwexploitatie van het agrarisch gebied, indien eerst de bestaande
gebouwen maximaal benut worden voor landbouwdoeleinden6. Er wordt slechts één
bedrijfswoning per agrarisch bedrijf toegelaten. Daarnaast betreffen deze werken het
hergebruiken van bestaande gebouwen voor para-agrarische doeleinden.

                                                
5 Omzendbrief (08.07.97) betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de

gewestplannen, §11.3;
6 De werken aan een bestaand vergund gebouw met uitzondering van woningbouw, zijn ook toegelaten

wanneer ze het noodzakelijke gevolg zijn van voorgeschreven algemene, sectoriële of bijzondere
voorwaarden, strekkende tot het bevorderen van de kwaliteit van het leefmilieu, of het noodzakelijk gevolg
van een voorwaarde die betrekking heeft op de gezondheid van de mens opgelegd op advies van de bevoegde
administratie naar aanleiding van een verleende vergunning, of het noodzakelijk gevolg van maatregelen
voorgeschreven door de sociale inspecteurs van arbeidsinspectie, of het noodzakelijk gevolg van maatregelen
voorgeschreven ter bestrijding van voor planten en plantaardige producten schadelijke organismen, in het
kader van de wetgeving in het kader van de dierengezondheid en het welzijn der dieren
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7.2. Bebouwingsvoorschriften

7.2.1. Plaatsing en afmetingen van de agrarische bedrijfsgebouwen

Van de onderstaande bepalingen m.b.t. de plaatsing en afmetingen van de gebouwen kan
worden afgeweken voor verbouwingen aan bestaande, vergunde gebouwen en voor de
oprichting van technische installaties, waaronder silo’s.

Plaatsing

Agrarische bedrijfsgebouwen kunnen opgericht worden binnen de op het plan aangeduide
perimeter mits volgende afstanden t.o.v. de perceelsgrenzen worden gerespecteerd:
- op minimum 7 m van de openbare wegenis, met dien verstande, dat de constructie steeds

begrepen moet worden binnen een hoek van 45° met het horizontale vlak te rekenen vanaf
de rooilijn;

- op minimum 4 m van de overige perceelsgrenzen, met dien verstande, dat de constructie
steeds begrepen moet worden binnen een hoek van 45° met het horizontale vlak te rekenen
vanaf de perceelsgrenzen.

Afmetingen

Bouwhoogte:
- kroonlijsthoogte: maximum 7 m;
- nokhoogte: maximum 12 m.
De bouwhoogte moet steeds beperkt blijven onder een hoek van 45° met het horizontale vlak
te rekenen vanaf de perceelsgrenzen.

7.2.2. Voorkomen van de gebouwen

Bij vergunningsplichtige werken die betrekking hebben op gebouwen en constructies, moeten
het uiterlijk ervan, het volume, de vormen, de kleuren en de materialen van gevels en daken,
evenals hun onderlinge verhoudingen, zodanig zijn dat het bouwwerk een harmonisch geheel
vormt met de omgeving.

Dakvormen

Vrij.

Materialen

Alle gevels moeten een afgewerkt uitzicht hebben. Het gebruik van cellenbetonblokken als
gevelmateriaal is verboden.
Voor de dakbedekking van schuine of gebogen daken zijn enkel volgende materialen
toegelaten:
- pannen;
- rechthoekige leien in horizontale rijen;
- donkerkleurige golfplaten;
- koper- of zinkbekleding;
- glas- of glasidentieke materialen.
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7.3. Andere, onder bepaalde voorwaarden toelaatbare,
vergunningsplichtige werken

7.3.1. Algemeen

− Bij elke stedenbouwkundige aanvraag, aanvraag voor kapvergunning of aanvraag voor
aanplanting is de opmaak van een inrichtings- en beplantingsplan (cfr. voorafgaande
bepalingen punt 2.2.) verplicht om een verantwoorde inpassing in het landschap te
realiseren. Hierbij is de landschappelijke inpassing en groene inkleding van de
bedrijfsgebouwen verplicht.

− De delen van de zone die niet door gebouwen en verhardingen worden ingenomen, dienen
ingericht te worden als weide, akker of tuin en als groene ruimte voor de inkleding van de
bedrijfsgebouwen.

− Stedenbouwkundige aanvragen die betrekking hebben op agrarische bedrijven, constructies
en inrichtingsmaatregelen in de agrarische bedrijvenzone, worden voor advies overge-
maakt aan de diensten van de Vlaamse gemeenschap bevoegd voor landinrichting en -
beheer. Deze diensten onderzoeken onder meer de leefbaarheid en het grondgebonden
karakter van het bedrijf en de aard van de para-agrarische activiteiten. Dit advies is niet
bindend.

7.3.2. Vergunningsplichtige werken

Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van de
agrarische bedrijvenzone:
− de bestemming en het gebruik van bestaande vergunde gebouwen geheel of gedeeltelijk

wijzigen van een agrarische naar een woonfunctie voor zover de gebouwen gelegen zijn
langs en onmiddellijk palen aan een uitgeruste weg; tijdelijke verblijfsaccommodatie op
voorwaarde dat landbouw als nevenbestemming nog aanwezig blijft; omvorming naar
meergezinswoningen is niet toegelaten;

− de bestemming en het gebruik van bestaande gebouwen wijzigen van een niet-agrarische
naar een agrarische functie;

− het verbouwen van een bestaand vergund gebouw binnen het bestaande vergunde volume;
− het uitbreiden van een bestaande vergunde woning; de uitbreiding kan met inbegrip van de

woningbijgebouwen, die er fysisch één geheel mee vormen, slechts leiden tot een
maximaal bouwvolume van 850 m³ nuttige ruimte; deze uitbreiding mag de 100 %
volumevermeerdering echter niet overschrijden;

− het uitbreiden en herbouwen van een bestaand vergund gebouw met uitzondering van
woningbouw, op voorwaarde dat wordt voldaan aan hogergenoemde bebouwings-
voorschriften;

− het herbouwen op dezelfde plaats van een bestaande vergunde woning binnen het
bestaande vergunde volume voor zover het karakter en de verschijningsvorm behouden
blijven;

− alle hierboven genoemde werken zijn slechts mogelijk indien voldaan is aan de volgende
voorwaarden:
• de woning of het gebouw is op het moment van de vergunningsaanvraag niet verkrot,
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• de woning of het gebouw is vergund;
• zo het bestaande volume meer bedraagt dan 1000 m³, dient het volume van de

herbouwde woning beperkt te blijven tot 1000 m³;
• het aantal woongelegenheden moet beperkt blijven tot het bestaande aantal;
• de nieuwe constructies mogen maximum 2 bouwlagen bevatten en de inwendige

verticale verdeling moet een verdere splitsing van het perceel uitsluiten;
− het afbreken van om het even welk bestaand vergund gebouw of bestaande constructie;
− het oprichten van serres;
− het plaatsen van schuilhokken voor vee in functie van landbouwbeheer; deze kunnen

worden vergund indien aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:
• ze dienen om het vee beschutting te bieden tegen slechte weersomstandigheden tijdens

het weideseizoen;
• als uit de eenvoud van de constructie en de gebruikte materialen duidelijk blijkt dat het

gaat om een eenvoudige schuilplaats, die uit één oppervlakte bestaat die niet verhard en
niet ingedeeld is en ten allen tijde met eenvoudige middelen verwijderbaar is; het gaat
niet om een stal of een opslagplaats;

• als de inplanting ervan gepaard gaat met het aanplanten van een heestermassief van
inheemse planten langs de gesloten wanden van het hok; plan en plantlijst dienen deel
uit te maken van de aanvraag;

• materiaal: hout voor wanden; hout, pannen of antracietkleurige golfplaten voor het dak;
• maximum oppervlakte: 50 m²;
• maximum kroonlijsthoogte: 2,50 m;
• lessenaarsdak; maximum helling 35 graden;
• één zijde is volledig en altijd open; drie wanden dienen volledig gesloten te zijn;
• toegelaten verhardingen als toegang tot het schuilhok: steenslag, asse of grind;

− het aanbrengen van reclame-uithangborden en informatieborden; deze dienen zich te
beperken tot de bekendmaking van de bedrijvigheid of de aangeboden goederen. De
bepalingen van de wegbeheerder blijven van toepassing. De panelen kunnen enkel bestaan
uit duurzame materialen, met een maximumhoogte van 1,50 m en maximumbreedte van
1,50 m;

− het aanleggen van nutsleidingen, zowel ondergrondse als bovengrondse (hoogspannings-
leidingen, e.a.) en bijbehorende installaties;

− profielwijzigingen aan beken en grachten;
− het uitvoeren van oeverversteviginswerken;
− ontbossing;
− het geheel of gedeeltelijk kappen of rooien van bosjes, lineaire elementen zoals struwelen,

houtachtige beplantingen, oude heggen of hagen, houtkanten, houtwallenbomenrijen,
hagen en van alleenstaande bomen, met uitzondering voor het snoeien van knotwilgen; bij
het verlenen van de vergunning wordt wederaanplanting opgelegd met streekeigen soorten
(zie bijlage 1) en dit volgens een goedgekeurd beplantingsplan;

− het aanplanten van lineaire elementen zoals struwelen, houtachtige beplantingen, oude
heggen of hagen, houtkanten, houtwallenbomenrijen, hagen en van alleenstaande bomen;
de aanplanting dient met streekeigen soorten te gebeuren (zie bijlage 1) en/of populieren en
dit volgens een goedgekeurd beplantingsplan;

− het aanplanten van boom- of plantenkwekerijen;
− het bebossen; de aanplanting dient met streekeigen soorten te gebeuren (zie bijlage 1) met

uitzondering van het herbebossen in het kader van houtproductie;
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− het aanleggen van een tuin of moestuin, met uitzondering van tuinen en moestuinen
horende bij een woning en deel uitmakend van hetzelfde kadastraal perceel.

7.4. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende handelingen en werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met
karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van de agrarische bedrijvenzone:
− de bestemming en het gebruik van bestaande gebouwen geheel of gedeeltelijk wijzigen

(naar meergezinsgebouwen, restaurant, hotel, feestzaal, e.d.), met uitzondering van de ver-
gunningsplichtige werken opgesomd onder punt 7.3.;

− het oprichten van nieuwe gebouwen met woonfunctie of para-agrarische bedrijfsfunctie,
met inbegrip van tijdelijke verblijfsaccommodatie;

− commerciële activiteiten die geen verband houden met een agrarisch productieproces
binnen het plangebied, met uitzondering van de para-agrarische activiteiten, zoals
beschreven onder punt 7.1.;

− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden
gebruikt;

− gebruik van de grond op een wijze of voor doeleinden strijdig met de bestemming;
hieronder wordt in ieder geval begrepen het gebruik van de gronden als sport-, speel-, of
parkeerterrein, als dagcamping of als staplaats voor caravans;

− het plaatsen van afsluitingen bestaande uit metalen vangrails of helgekleurde kunststof-
linten;

− het stockeren of achterlaten van om het even welke afvalproducten of materialen, tenzij
diegene die noodzakelijk zijn voor de landbouwexploitatie; afdekmaterialen moeten een
donkere kleur hebben;

− het plaatsen van recipiënten en voertuigen;
− het aanplanten van niet-streekeigen bomen of struiken (zie bijlage 1) met uitzondering van

populieren.
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Artikel 8 Agrarisch gebied met semi-residentiële functie

8.1. Bestemming

Het agrarisch gebied met semi-residentiële functie betreft enkele percelen die deel uitmaken
van een van oudsher bestaande woninggroep in de Kermtstraat.

Het agrarisch gebied met semi-residentiële functie is bestemd voor grondgebonden agrarisch
gebruik alsmede voor de instandhouding, voor de beperkte uitbreiding van de bestaande resi-
dentiële bebouwing en voor een beperkte vorm van toeristische verblijfsgelegenheid in het
kader van hoevetoerisme.

Alle handelingen en werken die overeenstemmen met de in de grondkleur aangegeven be-
stemming, zijnde de hoofdfunctie, mogen worden uitgevoerd voor zover zij vereist zijn voor
de landbouwexploitatie van het gebied. Het behoud van de bestaande residentiële bebouwing
is en blijft de nevenfunctie. Waardevolle cultuurhistorische en ecologische elementen moeten
behouden worden. Hiertoe worden onder meer beperkingen opgelegd inzake bouwen en
verbouwen, het bebossen en het wijzigen van punt- en lijnvormige elementen.

8.2. Bebouwingsvoorschriften

8.2.1. Plaatsing en afmetingen van de gebouwen

Van de onderstaande bepalingen m.b.t. de plaatsing en afmetingen van de gebouwen kan
worden afgeweken voor verbouwingen aan bestaande, vergunde gebouwen en voor de
oprichting van technische installaties, waaronder silo’s.

Plaatsing

Afstand t.o.v. de perceelsgrenzen:
- op minimum 7 m van de openbare wegenis, met dien verstande, dat de constructie steeds

begrepen moet worden binnen een hoek van 45° met het horizontale vlak te rekenen vanaf
de rooilijn;

- op minimum 4 m van de overige perceelsgrenzen, met dien verstande, dat de constructie
steeds begrepen moet worden binnen een hoek van 45° met het horizontale vlak te rekenen
vanaf de perceelsgrenzen.

Afmetingen

Bouwhoogte:
- kroonlijsthoogte: maximum 6 m;
- nokhoogte: maximum 10 m.
De bouwhoogte moet steeds beperkt blijven onder een hoek van 45° met het horizontale vlak
te rekenen vanaf de perceelsgrenzen.

Voor de bepalingen van bouwen, herbouwen en uitbreiden wordt verwezen naar de
vergunningsplichtige werken
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8.2.2. Voorkomen van de gebouwen

Bij vergunningsplichtige werken die betrekking hebben op gebouwen en constructies, moeten
het uiterlijk ervan, het volume, de vormen, de kleuren en de materialen van gevels en daken,
evenals hun onderlinge verhoudingen, zodanig zijn dat het bouwwerk een harmonisch geheel
vormt met de omgeving. Cultuurhistorisch waardevolle elementen dienen te worden
behouden.

Dakvormen

Vrij.

Materialen

Alle gevels moeten een afgewerkt uitzicht hebben. Het gebruik van cellenbetonblokken als
gevelmateriaal is verboden.

Voor de dakbedekking van schuine of gebogen daken zijn enkel volgende materialen
toegelaten:
- pannen;
- rechthoekige leien in horizontale rijen;
- donkerkleurige golfplaten;
- koper- of zinkbekleding;
- glas- of glasidentieke materialen.

8.3. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige
werken

8.3.1. Algemeen

− Bij elke stedenbouwkundige aanvraag, aanvraag voor kapvergunning of aanvraag voor
aanplanting is de opmaak van een inrichtings- en beplantingsplan (cfr. voorafgaande
bepalingen punt 2.2.) verplicht om een verantwoorde inpassing in het landschap te
realiseren. Hierbij dient in het bijzonder aandacht te worden besteed aan de afwerking van
de rand van de bebouwing naar de aangrenzende bestemmingszones.

− De delen van de zone die niet door gebouwen en verhardingen worden ingenomen, dienen
ingericht te worden als weide of tuin en als groene ruimte voor de inkleding van de
gebouwen.

− Bouwaanvragen die betrekking hebben op agrarische bedrijven, constructies en
inrichtingsmaatregelen in de agrarische bedrijvenzone, worden voor advies overgemaakt
aan de diensten van de Vlaamse gemeenschap bevoegd voor landinrichting en -beheer.
Deze diensten onderzoeken onder meer de leefbaarheid en het grondgebonden karakter van
het bedrijf. Dit advies is niet bindend.
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8.3.2. Vergunningsplichtige werken

Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van de
agrarische bedrijvenzone:
− de bestemming en het gebruik van bestaande vergunde gebouwen geheel of gedeeltelijk

wijzigen van een agrarische naar een woonfunctie voor zover de gebouwen gelegen zijn
langs en onmiddellijk palen aan een uitgeruste weg; tijdelijke verblijfsaccommodatie op
voorwaarde dat landbouw als nevenbestemming nog aanwezig blijft; omvorming tot
meergezinswoningen is niet toegelaten;

− de bestemming en het gebruik van bestaande gebouwen wijzigen van een niet-agrarische
naar een agrarische functie;

− het verbouwen van een bestaand vergund gebouw binnen het bestaande vergunde volume;
− het uitbreiden van een bestaande vergunde woning; de uitbreiding kan met inbegrip van de

woningbijgebouwen, die er fysisch één geheel mee vormen, slechts leiden tot een
maximaal bouwvolume van 1000 m³ nuttige ruimte; deze uitbreiding mag de 100 %
volumevermeerdering echter niet overschrijden behalve in geval van uitbreiding van de
woonfunctie binnen bestaande vergunde gebouwen;

− het uitbreiden van een bestaand vergund gebouw met uitzondering van woningbouw, op
voorwaarde dat de uitbreiding het noodzakelijke gevolg is van voorgeschreven algemene,
sectoriële of bijzondere voorwaarden, strekkende tot het bevorderen van de kwaliteit van
het leefmilieu, of het noodzakelijk gevolg van een voorwaarde die betrekking heeft op de
gezondheid van de mens opgelegd op advies van de bevoegde administratie naar
aanleiding van een verleende vergunning, of het noodzakelijk gevolg van maatregelen
voorgeschreven door de sociale inspecteurs van arbeidsinspectie, of het noodzakelijk
gevolg van maatregelen voorgeschreven ter bestrijding van voor planten en plantaardige
producten schadelijke organismen, in het kader van de wetgeving in het kader van de
dierengezondheid en het welzijn der dieren;

− het herbouwen van een bestaande vergunde woning binnen het bestaande vergunde volume
voor zover het karakter en de verschijningsvorm behouden blijven;

− alle hierboven genoemde werken zijn slechts mogelijk indien voldaan is aan de volgende
voorwaarden:
• de woning of gebouw is op het moment van de vergunningsaanvraag niet verkrot,
• de woning of gebouw is vergund;
• zo het bestaande volume meer bedraagt dan 1000 m³, dient het volume van de her-

bouwde woning beperkt te blijven tot 1000 m³
• het aantal woongelegenheden moet beperkt blijven tot het bestaande aantal;
• de nieuwe constructies mogen maximum 2 bouwlagen bevatten en de inwendige

verticale verdeling moet een verdere splitsing van het perceel uitsluiten;
− het afbreken van om het even welk bestaand vergund gebouw of bestaande constructie;
− het plaatsen van schuilhokken voor vee in functie van landbouwbeheer; deze kunnen

worden enkel vergund indien aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:
• ze dienen om het vee beschutting te bieden tegen slechte weersomstandigheden tijdens

het weideseizoen;
• als uit de eenvoud van de constructie en de gebruikte materialen duidelijk blijkt dat het

gaat om een eenvoudige schuilplaats, die uit één oppervlakte bestaat die niet verhard en
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niet ingedeeld is en ten allen tijde met eenvoudige middelen verwijderbaar is; het gaat
niet om een stal of een opslagplaats;

• als de inplanting ervan gepaard gaat met het aanplanten van een heestermassief van
inheemse planten langs de gesloten wanden van het hok; plan en plantlijst dienen deel
uit te maken van de aanvraag;

• materiaal: hout voor wanden; hout, pannen of antracietkleurige golfplaten voor het dak;
• maximum oppervlakte: 20 m²;
• maximum kroonlijsthoogte: 2,50 m;
• lessenaarsdak; maximum helling 35 graden;
• één zijde is volledig en altijd open; drie wanden dienen volledig gesloten te zijn;
• toegelaten verhardingen als toegang tot het schuilhok: steenslag, asse of grind;

− het oprichten van serres en wintertuinen;
− het aanbrengen van reclame-uithangborden en informatieborden; deze dienen zich te

beperken tot de bekendmaking van de bedrijvigheid of de aangeboden goederen. De
bepalingen van de wegbeheerder blijven van toepassing. De panelen kunnen enkel bestaan
uit duurzame materialen, met een maximumhoogte van 1,50 m en maximumbreedte van
1,50 m;

− het aanleggen van nutsleidingen, zowel ondergrondse als bovengrondse (hoogspannings-
leidingen, e.a.) en bijbehorende installaties;

− profielwijzigingen aan beken en grachten;
− het geheel of gedeeltelijk kappen of rooien van lineaire elementen zoals struwelen, hout-

achtige beplantingen, oude heggen of hagen, houtkanten, houtwallenbomenrijen, hagen en
van alleenstaande bomen, met uitzondering voor het snoeien van knotwilgen; bij het
verlenen van de vergunning wordt wederaanplanting opgelegd met streekeigen soorten (zie
bijlage 1) en dit volgens een goedgekeurd beplantingsplan;

− het aanplanten van boom- of plantenkwekerijen;
− het rooien van bosjes;
− het bebossen; de aanplanting dient met streekeigen soorten te gebeuren (zie bijlage 1).

8.4. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende handelingen en werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met
karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van de agrarische bedrijvenzone:
− de bestemming en het gebruik van bestaande gebouwen geheel of gedeeltelijk wijzigen

(naar meergezinsgebouwen, restaurant, hotel, feestzaal, e.d.), met uitzondering van de
vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 8.3.;

− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden
gebruikt;

− het plaatsen van afsluitingen uit metalen vangrails of helgekleurde kunststoflinten;
− het aanbrengen van verhardingen in KWS en monoliet beton;
− het stockeren of achterlaten van om het even welke afvalproducten of materialen, tenzij

diegene die noodzakelijk zijn voor de landbouwexploitatie; afdekmaterialen moeten een
donkere kleur hebben;

− het plaatsen van recipiënten en voertuigen;
− het dempen van veedrinkputten, stilstaande waters en poelen;
− het aanleggen van sportinfrastructuur en pistes.
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Artikel 9 Tuinzone

9.1. Bestemming

De tuinzone is een smalle overgangszone gelegen tussen woongebied en landbouwgebied, aan
de randen van het plangebied. Het betreft delen van bewoonde percelen, die verder doorlopen
in landbouwgebied en waarvoor een specifieke bestemming en omschrijving vereist is.
Waardevolle landschappelijke en ecologische elementen moeten behouden worden, evenals
de open ruimte die aansluit bij het landbouwgebied. Hiertoe worden onder meer beperkingen
opgelegd inzake bouwen en verbouwen, het bebossen en het wijzigen van punt- en
lijnvormige elementen. De tuinzone is bestemd als groene ruimte voor vnl. privaat gebruik.

9.2. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige
werken

9.2.1. Algemeen

Bij vergunningsplichtige werken die betrekking hebben op gebouwen en constructies, moeten
het uiterlijk ervan, het volume, de vormen, de kleuren en de materialen van gevels en daken,
evenals hun onderlinge verhoudingen, zodanig zijn dat het bouwwerk een harmonisch geheel
vormt met de omgeving.

9.2.2. Vergunningsplichtige werken

Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met het karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van de
tuinzone:
− verbouwingen binnen het bestaande vergunde volume;
− het afbreken van een bestaand vergund gebouw of een andere constructie;
− het aanleggen van nutsleidingen, zowel ondergrondse als bovengrondse (hoogspannings-

leidingen, e.a.) en bijbehorende installaties;
− het aanleggen, vernieuwen en/of verharden van paden en oppervlakteverhardingen. Deze

mogen enkel verhard worden met losse, waterdoorlatende materialen (houtsnippers,
steenslag, gemalen grind, dolomiet, enz.) met een maximum grindkaliber van 4 cm;
afbraakmaterialen zijn niet toegelaten; de verharding mag max. 15% van de
perceelsoppervlakte beslaan;

− profielwijzigingen aan beken en grachten;
− het uitvoeren van oeververstevigingswerken in functie van het onderhoud van de

waterlopen; deze kunnen alleen met duurzame, natuurlijke materialen;
− het aanleggen van veedrinkputten, poelen en waterplassen;
− het geheel of gedeeltelijk kappen of rooien van bosjes, struwelen, houtachtige beplantingen

op bermen of op het talud van holle wegen, van oude heggen of hagen, houtkanten,
houtwallen, alleenstaande bomen, bomenrijen en hoogstamboomgaarden, met uitzondering



- 41 -

Stad Hasselt - Studiegroep Omgeving 7/07/05 R302-62

voor het snoeien van knotwilgen; bij het verlenen van de vergunning wordt
wederaanplanting opgelegd met inheemse soorten (zie bijlage 1);

− het ontbossen; bij het verlenen van de vergunning wordt wederaanplanting opgelegd met
streekeigen soorten (zie bijlage 1);

− het aanplanten van bomenrijen, alleenstaande bomen, houtkanten en hagen;
− het bebossen.
− het aanplanten van een boom- of plantenkwekerij;
− de aanleg van een tuin en/of moestuin;
− het plaatsen van schuilhokken voor vee; deze kunnen worden vergund indien aan de

volgende voorwaarden wordt voldaan:
• ze dienen om het vee beschutting te bieden tegen slechte weersomstandigheden tijdens

het weideseizoen;
• als uit de eenvoud van de constructie en de gebruikte materialen duidelijk blijkt dat het

gaat om een eenvoudige schuilplaats, die uit één oppervlakte bestaat die niet verhard en
niet ingedeeld is en ten allen tijde met eenvoudige middelen verwijderbaar is; het gaat
niet om een stal of een opslagplaats;

• als de inplanting ervan gepaard gaat met het aanplanten van een heestermassief van
inheemse planten langs de gesloten wanden van het hok; plan en plantlijst dienen deel
uit te maken van de aanvraag;

• materiaal: hout voor wanden; hout, pannen of antracietkleurige golfplaten voor het dak;
• maximum oppervlakte: 20 m²;
• maximum kroonlijsthoogte: 2,50 m;
• lessenaarsdak; maximum helling 35 graden;
• één zijde is volledig en altijd open; drie wanden dienen volledig gesloten te zijn;
• toegelaten verhardingen als toegang tot het schuilhok: steenslag, asse of grind.

9.3. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende handelingen en werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met
karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van de tuinzone:
− het uitbreiding en herbouwen van de bestaande gebouwen;
−− de bestemming en het gebruik van bestaande gebouwen geheel of gedeeltelijk wijzigen;
− het oprichten, verbouwen of vervangen, het uitvoeren van bouw-, wegenis-, infrastructuur-

en verhardingswerken, met uitzondering van de vergunningsplichtige werken opgesomd
onder punt 9.2.;

− het oprichten van constructies (o.a. jagers- en observatiehutten, uitkijkconstructies, serres
en wintertuinen, e.d.), met uitzondering van de vergunningsplichtige werken opgesomd
onder punt 9.2.;

− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen (al dan niet voor bewoning gebruikt);
− het aanbrengen van reclame-inrichtingen, uithangborden of om het even welke vorm van

publiciteit en informatieborden;
− het plaatsen van afsluitingen uit metalen vangrails, helgekleurde kunststofdraad of linten;
− het achterlaten of opslaan van om het even welke producten of materialen;
− het dempen van veedrinkputten, het dempen van stilstaande waters en poelen;
− het aanleggen van drainageconstructies;
− het wijzigen van historisch permanent grasland;
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− het aanleggen van sportinfrastructuur.
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Artikel 10 Waterlopen

10.1. Bestemming

Deze bestemming is bedoeld voor het behoud van de waterlopen als natuur- en
landschapselementen en als intrinsieke elementen van het fysisch systeem dat ten grondslag
ligt aan de waardevolle natuur in het plangebied. Het betreft de talrijke vertakkingen die in het
plangebied voorkomen. Het betreft onbevaarbare waterlopen.
Langs deze onbevaarbare waterlopen rust op beide oevers een erfdienstbaarheid over een
breedte van 5 m met betrekking tot de toegankelijkheid voor onderhoud en herstel en een
strook voor natuurontwikkeling over een breedte  varierend van 5 m tot 10 m uit de oever.

10.2. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige
werken

− het overbruggen van waterlopen ten behoeve van overgang van paden en wegen;
− het rechttrekken of inbuizen van waterlopen; dit kan alleen voor het realiseren van

toegangswegen en mennewegen;
− het aanbrengen van constructies met het oog op het regelen van de waterstand;
− alle oeververstevigingswerken; ze dienen met natuurlijke, ecologisch verantwoorde

materialen te gebeuren, bij voorkeur door beplanting met streekeigen grondvasthoudende
oevervegetatie. Beton, tropisch hardhout en schanskorven zijn niet toegelaten;

− het wijzigen van het profiel van de grachten en beken;
− het aanleggen van drainageconstructies;
− het aanleggen van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties.
− het plaatsen van draadafsluitingen voor het afbakenen van weiden; deze kunnen enkel

bestaan uit donkergekleurde of gegalvaniseerde metaaldraad of kunststofdraad bevestigd
aan houten weidepalen of tronken, met een maximumhoogte van 1,50m boven het
maaiveld;

− voor het aanleggen en/of verharden wegen en paden langsheen de waterloop wordt
verwezen naar artikel 3;

− alle reliëfwijzigingen met inbegrip van de nivellering van het microreliëf (ook deze van
minder dan 0,50 m): ophogen, afgraven, egaliseren.

− het verplaatsen van de loop over een beperkte lengte, indien dit kadert in natuurbeheer- of
natuurontwikkelingswerkzaamheden. Deze aanvragen worden voor advies overgemaakt
aan de diensten van de Vlaamse Gemeenschap bevoegd voor natuur en de betrokken
beheerder van de waterloop. Dit advies is niet bindend.

10.3. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met karakter,
waardevolle kenmerken en gebruik van de waterlopen en wateroppervlakten:
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− het rechttrekken of inbuizen van waterlopen, tenzij voor het realiseren van toegangswegen
en mennewegen;

− het dempen van waterwegen;
− het wegnemen of vernietigen van de natuurlijke water- en oevervegetatie, tenzij bij accuut

overstromingsgevaar.
− het uitvoeren van bouw-, wegenis-, infrastructuur- en verhardingswerken, met uitzondering

van de vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 10.2.;
− het plaatsen van afsluitingen, met uitzondering van de vergunningsplichtige werken

opgesomd onder punt 10.2.;
− het aanleggen van bovengrondse (hoogspanningsleidingen e.a.) nutsleidingen en bijbe-

horende installaties;
− ingrepen die een duurzame wijziging van de vegetatie voor gevolg kunnen hebben.
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Artikel 11 Openbaar domein

11.1. Bestemming

Van deze zone maken deel uit:
− wegen;
− landwegen;
− voetwegen;
− groene parkeerzone.
Zij vervullen verkeersfuncties voor diensten, aangelanden, landbouwers en recreanten. Een
aantal van de wegen, landwegen en voetwegen komen voor op de atlas der buurtwegen. Zij
zijn onderworpen aan de wet op de buurtwegen van 10 april 1841.
Binnen het openbaar domein gevormd door deze wegen kunnen ondergrondse nutsleidingen
zoals elektriciteit, gas, water, T.V.-distributie, telefoon, riolering, enz. aangelegd worden.

Het tracé van de bestaande ingeschreven voetwegen kan, na vaststelling en goedkeuring van
een rooilijnplan, wijzigen, in samenspraak met de aanpalende eigenaars.  Op deze wijze
kunnen een aantal, thans niet meer zichtbare, doch voor de toegankelijkheid van het gebied
belangrijke voetwegen, na verlegging op of naast de perceelsgrenzen in stand gehouden
worden.
Het tracé van de gewenste voetwegen zoals aangeduid op het bestemmingsplan, is louter
indicatief. Het tracé kan zal in samenspraak met de aanpalende eigenaars bepaald worden. Op
deze wijze kunnen een aantal ontbrekende schakels in het voetwegennet, noodzakelijk voor
de toegankelijkheid van het gebied verkregen worden

11.2. Algemene voorschriften

11.2.1. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige werken

− profielwijzigingen van waterlopen;
− het uitvoeren van oeververstevigingswerken;
− het aanleggen van nutsleidingen en bijhorende installaties;
− het bewegwijzeren;
− het plaatsen van verlichtingsapparatuur en schuilhuisjes;
− het aanleggen van nieuwe verhardingen;
− het aanplanten van bomenrijen, alleenstaande bomen, houtkanten en hagen; dit dient met

streekeigen soorten te gebeuren (zie bijlage 1);
− ontbossing;
− het plaatsen van draadafsluitingen; deze kunnen enkel bestaan uit donkergekleurde of

gegalvaniseerde metaaldraad of kunststofdraad, met een maximumhoogte van 1,5m boven
het maaiveld; de afsluitingen zijn in harmonie met de landschappelijke omgeving;

− het geheel of gedeeltelijk kappen of rooien van bosjes, struwelen, houtachtige beplantingen
op bermen of op het talud van holle wegen, van oude heggen of hagen, houtkanten,
houtwallen, alleenstaande bomen, bomenrijen en hoogstamboomgaarden, met uitzondering
voor het snoeien van knotwilgen.
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11.2.2. Volgende handelingen zijn verboden

− alle constructies, met uitzondering van de expliciet vergunningsplichtige constructies;
− het wijzigen van het tracé van de bestaande wegen, behoudens voor het realiseren van een

rooilijnplan;
− het verwijderen of versmallen van de bestaande groene wegbermen;
− het aanplanten van een boom- of plantenkwekerij;
− het aanleggen van een tuin/moestuin;
− het aanplanten van niet-streekeigen bomen en heesters, met uitzondering van populieren;
− het aanbrengen van reclame-inrichtingen, uithangborden of om het even welke vorm van

publiciteit.

11.3. Wegen

Met wegen wordt bedoeld: die delen van de gemeentelijke doorgaande verkeerswegen, die
binnen de grenzen van het B.P.A. vallen.

11.3.1. Bebouwing

Alle constructies zijn verboden, behalve verlichtingsapparatuur, wegwijzers en seinborden,
schuilhuisjes en straatmeubilair.

11.3.2. Aanleg

− De goedgekeurde rooilijnen blijven behouden. De wegen kunnen binnen deze rooilijn
heringericht worden.

− Hoogstammige bomen mogen slechts gekapt worden bij kaprijpheid, bij ziekte die leidt tot
afsterven of bij ernstige beschadiging of gevaar.

11.4. Landwegen

Met landwegen worden de bestaande wegen bedoeld die ontsluiting bieden voor
bestemmingsverkeer, nl. aangelanden, landbouwers en recreanten. De landwegen zijn
bestemd voor het verkeer van aangelanden en landbouwers. Uit aanleg en eventuele heraanleg
moet respect voor de natuurlijke omgeving en de eigenheid van het landelijk gebied blijken.

11.4.1. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige werken

− het plaatsen van verlichtingsapparatuur wordt beperkt tot de onmiddellijke omgeving van
de bestaande woningen (maximum 25m van de uiterste hoek van de woningen);

− het aanleggen van nieuwe verhardingen kan enkel in waterdoorlatende verhardings-
materialen en bij voorkeur behoud of herstel van kassei (eigenheid landelijk gebied); niet
in k.w.s.-verhardingsmaterialen of beton; vergunningsaanvragen m.b.t. wegeniswerken
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dienen een nauwkeurig opmetingsplan te omvatten met weergave van de bestaande
toestand. Deze zal maximaal richtinggevend zijn voor het nieuwe plan.

11.4.2. Volgende handelingen zijn verboden

− het verbreden van de bestaande verharding breder dan 5 meter;
− het gebruik van k.w.s.- of betonverhardingen en andere niet-waterdoorlatende materialen.

11.5. Voetwegen

De voetwegen zijn uitsluitend bestemd voor voetgangers en fietsers, niet voor gemotoriseerd
verkeer.
Uit de aanleg of heraanleg van deze voetwegen moet respect voor de natuurlijke omgeving en
de eigenheid van het landelijk gebied blijken.
De zone heeft een minimale breedte van 3 meter.

11.5.1. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige werken

− het construeren van brugjes;
− het verbreden van de bestaande verharding (max. 3 m);
− het aanleggen van nieuwe verhardingen zijn enkel toegestaan in losse materialen zoals

grind, dolomiet, fijn steenslag, sintels of houtsnippers; afbraakmaterialen zijn niet toege-
staan; uitzonderlijk gebruik van kassei- of betonstraatsteenverharding dient gemotiveerd;
de max. breedte van de verharding is 3 m;

− het bewegwijzeren, waarbij enkel niet-tropisch hout mag worden gebruikt.

11.5.2. Volgende handelingen zijn verboden

− alle constructies met uitzondering van de vergunningsplichtige werken;
− het gebruik andere materialen dan aangegeven in de vergunningsplichtige werken.
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Artikel 12 Bijzonder woongebied met parkachtig karakter

12.1. Bestemming

12.1.1. Deelgebied 1

Eén- of meergezinsgebouwen met huisvesting, verzorgingsfaciliteiten en gemeenschaps-
voorzieningen voor een bijzondere sociale doelgroep.
12.1.2. Deelgebied 2

Eén- of meergezinsgebouwen. Zelfstandige beroepen, toegelaten indien ze gepaard gaan met
een woonbestemming. De oppervlakte van de nevenbestemmingen mag niet meer bedragen
dan de helft van de bruto-vloeroppervlakte van de individuele woonoppervlakte.

12.2. Bebouwingsvoorschriften

12.2.1. Algemeen

Bij vergunningsplichtige werken die betrekking hebben op gebouwen en constructies, moeten
het uiterlijk ervan, het volume, de vormen, de kleuren en de materialen van gevels en daken,
evenals hun onderlinge verhoudingen, zodanig zijn dat het bouwwerk een harmonisch geheel
vormt met de omgeving. Indien verschillende bouwblokken worden opgericht, dienen ze als
een gemeenschappelijk project te worden gerealiseerd.

Het bouwen, verbouwen en herbouwen kan enkel wanneer in het omgevingsrapport de
functionele en ruimtelijke noodzaak aangetoond wordt.

12.2.2. Bebouwingswijze

12.2.2.1. Deelgebied 1

De toegelaten bebouwingstypes zijn vrijstaande of gekoppelde één- of meergezinsgebouwen.

De maximale bebouwing wordt vastgelegd door:

- de oppervlakte in m² van de zone: 15200;
- het maximaal aantal bouwlagen: 2;
- de maximale vloer-terreinindex7: 0,5;
- de maximale bezettingscoëfficiënt8: 30;
                                                
7 V/T is de verhouding vloeroppervlakte t.o.v. de terreinoppervlakte. Als terreinoppervlakte voor het

berekenen van de vloer-terreinindex wordt de werkelijke perceelsoppervlakte binnen desbetreffende
B.P.A.-zonering (x) genomen. Als vloeroppervlakte worden alle vloeren meegerekend, buitenkant muur,
met uitzondering van kelders. Vloeren in het dak worden enkel meegerekend vanaf 1,80 m begaanbare
ruimte. Bijgebouwen worden eveneens meegerekend.

15200

2 0,5

30 20
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- de maximale verhardingscoëfficiënt9: 20;

De gebouwen worden in het gebied waarop de coëfficiënten betrekking hebben volgens een
gezamenlijk bouwproject opgetrokken. Fasering in de uitvoering is mogelijk voor zover de
verschillende fazen afgewerkte en op zichzelf staande gehelen bevatten. De realisatie van het
openbaar domein (wegenis, pleinen en parkaanleg) dient als één geheel te worden uitgevoerd.
Alle gevels moeten afgewerkt worden in het gevelmateriaal van het gebouw waarvan ze deel
uitmaken. Blinde gevels zijn verboden. De bebouwing dient in harmonie te zijn met de
omgeving.

12.2.2.2. Deelgebied 2

De toegelaten bebouwingstypes zijn vrijstaande meergezinsgebouwen. De niet-bebouwde
gedeelten van de strook worden aangelegd als parkzone.  Private buitenruimten op het
gelijkvloers worden tot een minimum beperkt, en vervangen door inpandige terrassen en/of
patio’s.

De maximale bebouwing wordt vastgelegd door:

- de oppervlakte in m² van de zone: 17050;
- het maximaal aantal bouwlagen: 3;
- de maximale vloer-terreinindex10: 0,3;
- de maximale bezettingscoëfficiënt11: 15;
- de maximale verhardingscoëfficiënt12: 15;

De gebouwen worden in het gebied waarop de coëfficiënten betrekking hebben volgens een
gezamenlijk bouwproject opgetrokken. Fasering in de uitvoering is mogelijk voor zover de
verschillende fazen afgewerkte en op zichzelf staande gehelen bevatten. De realisatie van het
openbaar domein (wegenis, pleinen en parkaanleg) dient als één geheel te worden uitgevoerd.
Alle gevels moeten afgewerkt worden in het gevelmateriaal van het gebouw waarvan ze deel
uitmaken. Blinde gevels zijn verboden. De bebouwing dient in harmonie te zijn met de
omgeving.

12.2.3. Plaatsing en afmetingen van de gebouwen

Alle gebouwen worden opgetrokken binnen de op het bestemmingsplan aangegeven
bouwzone.
De afstand tot de perceelsgrenzen bedraagt minimum 5 m.

                                                                                                                                                        
8 Maximum bebouwbare oppervlakte in % t.o.v. x.
9 Maximum verhardbare oppervlakte in % t.o.v. x.
10 V/T is de verhouding vloeroppervlakte t.o.v. de terreinoppervlakte. Als terreinoppervlakte voor het

berekenen van de vloer-terreinindex wordt de werkelijke perceelsoppervlakte binnen desbetreffende
B.P.A.-zonering (x) genomen. Als vloeroppervlakte worden alle vloeren meegerekend, buitenkant muur,
met uitzondering van kelders. Vloeren in het dak worden enkel meegerekend vanaf 1,80 m begaanbare
ruimte. Bijgebouwen worden eveneens meegerekend.

11 Maximum bebouwbare oppervlakte in % t.o.v. x.
12 Maximum verhardbare oppervlakte in % t.o.v. x.

17050

3 0,3

15 15
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De afstand tot de bestaande waterloop in deelgebied 2 bedraagt 30 meter
De maximum toegelaten nokhoogte van de gebouwen bedraagt 8 m voor deelgebied 1 en 11
meter voor deelgebied 2.

12.2.4. Welstand van de gebouwen

Dakvorm

Schuine daken met helling tussen 25° en 55°, platte en gebogen daken.

Dakuitbouwen

Vrij, met dien verstande dat een harmonische interne samenhang en samenhang met de in de
omgeving opgetrokken gebouwen en met die omgeving zelf verplicht is. Alle gebouwen
binnen het project dienen ook op het gebied van dakuitbouwen in overeenstemming te zijn
met elkaar. De aanvrager zal de dakuitbouwen beschrijven en motiveren om aan het
bovengenoemd 'harmoniecriterium' te voldoen.

Materialen

Vrij, met dien verstande dat een harmonische samenhang met de in de omgeving opgetrokken
gebouwen en met die omgeving zelf verplicht is; de aanvrager zal de materiaalkeuze voor
gevels en daken beschrijven en motiveren om aan het bovengenoemd 'harmoniecriterium' te
voldoen. Alle gevels dienen beschouwd en afgewerkt als voorgevels.

Reclame

Er is geen reclame toegelaten.

12.3. Aanleg van de strook

Aan elke aanvraag wordt de verplichte opmaak van een inrichtings- en beplantingsplan
gekoppeld voor de gehele zone (cfr. algemene bepalingen 2.2.).
De verharding beperkt zich tot een bedieningsweg met aanpalende parkeerplaatsen,
wandelwegen en verblijfsruimten. Het aantal parkeerplaatsen is niet meer dan het aantal
woongelegenheden (zie voorafgaande bepalingen punt 4).
De niet-bebouwde gedeelten van de strook worden aangelegd als parkzone. De inrichting
ervan dient met het oog op de landschappelijke en ecologische waarde van het gebied in
harmonie met de omgeving te gebeuren, nl. rekening houdend met de kenmerken van de
natuurlijke, bosrijke omgeving. Per 200 m² onbebouwde terreinoppervlakte dient minstens 1
hoogstam te worden aangeplant.
'Harmonie' kan vertaald worden in soortenkeuze, gelaagdheid, lichtdoorlatendheid, kleur en
habitus van de beplanting maar ook in de verhouding tussen massa-ruimte, tussen strakke en
losse vormen, tussen dode en levende materialen (bv. harmonie of contrast tussen bebouwing
en groenaanleg).
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12.4. Ontwikkeling van de strook

De bestemmingen zijn slechts te realiseren door middel van een verkavelingsaanvraag of een
globale stedenbouwkundige aanvraag welke betrekking heeft op alle gronden binnen het
deelgebied.
Binnen het verkavelingsplan kan een fasering worden ingebouwd, in maximum 3 fasen, met
dien verstande dat het volledige openbaar domein en het park binnen de eerste fase van de
realisatie van de projectzone dienen te worden opgenomen.
Voor het openbaar domein, de voortuinstroken met publiek karakter en het buurtpark dient bij
de verkavelings- of stedenbouwkundige aanvraag een (in overleg met de gemeente
opgemaakt) inrichtingsplan (cfr. algemene bepalingen 2.2.) te worden ingediend.
Bij afgifte van de verkavelings- of globale stedenbouwkundige vergunningen zullen door de
gemeente, in overeenstemming met artikel 105 § 1 van het decreet van 18 mei 1999 houdende
de organisatie van de ruimtelijke ordening (B.S. 08.06.1999) en latere vervangende decreten,
lasten worden opgelegd in verband met de aanleg van het openbaar domein. Dit heeft zowel
betrekking op de aanleg van het openbaar domein als op de aanleg van de park- en
groengebieden.
Vergunningsaanvragen kunnen pas worden goedgekeurd nadat alle infrastructuur- en
groenaanlegwerken werden verwezenlijkt of hiervoor de nodige financiële borgen ten
opzichte van het gemeentebestuur werden gesteld.
Bij de afgifte van de verkavelings- en stedenbouwkundige vergunning wordt door de
gemeente een plantgebod opgelegd. De beplanting dient te worden aangeplant binnen de door
de gemeente op te leggen termijn.

12.5. Aanleg van de strook

De verharding beperkt zich tot een bedieningsweg met aanpalende parkeerplaatsen,
wandelwegen en verblijfsruimten. Het aantal parkeerplaatsen is niet meer dan het aantal
woongelegenheden (zie voorafgaande bepalingen punt 4).
De niet-bebouwde gedeelten van de strook worden aangelegd als parkzone. De inrichting
ervan dient met het oog op de landschappelijke en ecologische waarde van het gebied in
harmonie met de omgeving te gebeuren, nl. rekening houdend met de kenmerken van de
natuurlijke, bosrijke omgeving. Per 200 m² onbebouwde terreinoppervlakte dient minstens 1
hoogstam te worden aangeplant.
'Harmonie' kan vertaald worden in soortenkeuze, gelaagdheid, lichtdoorlatendheid, kleur en
habitus van de beplanting maar ook in de verhouding tussen massa-ruimte, tussen strakke en
losse vormen, tussen dode en levende materialen (bv. harmonie of contrast tussen bebouwing
en groenaanleg).

12.5.1. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige werken

Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het
woonpark:
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- het aanleggen, vernieuwen en/of verharden van paden, van oppervlakteverhardingen, van
parkeerplaatsen in functie van de woonbestemming en andere elementen die de waarde van
het park mede bepalen; de maximaal te verharden oppervlakte, met inbegrip van een
bedieningsweg voor de gebouwen die maximum 4m breed is, bedraagt 20 % van de totale
terreinoppervlakte; de verhardingen zijn kleinschalig en waterdoorlatend; k.w.s.- en
monoliete betonverharding en afbraakmaterialen zijn verboden; het aantal parkeerplaatsen
is niet meer dan het aantal woongelegenheden;

- het oprichten van een wintertuin;
- het aanleggen van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties;
- het plaatsen van afsluitingen; deze kunnen enkel bestaan uit donkergekleurde

draadafsluitingen met een minimum maaswijdte van 4 cm;
- het aanplanten van alleenstaande bomen, bomenrijen en dreven met dien verstande dat het

aanplanten verplicht gekoppeld is aan een voorafgaandelijk op te maken en goed te keuren
beplantingsplan zoals hoger beschreven; minimum 50 % van het totale bomen- en
heesterbestand van het perceel moet bestaan uit streekeigen soorten (cfr. lijst in bijlage);
per 200 m² onbebouwde terreinoppervlakte dient min. 1 hoogstam te worden aangeplant;

− het wijzigen van het profiel van de grachten en beken;
- het aanleggen van poelen en vijvers;
- het aanleggen van drainageconstructies;
- de aanleg van een tuin en/of moestuin;
− het aanbrengen van reclame-uithangborden en informatieborden; De panelen kunnen enkel

bestaan uit duurzame materialen, met een maximumhoogte van 1,50 m en
maximumbreedte van 1,50 m;

− het uitvoeren van oeververstevigingswerken in functie van het onderhoud van de
waterlopen; deze kunnen alleen met duurzame, natuurlijke materialen;

− het ontbossen; bij het verlenen van de vergunning wordt wederaanplanting opgelegd met
streekeigen soorten (zie bijlage 1);

- het kappen of rooien van bomen, struwelen, houtachtige beplantingen, oude heggen of
hagen, houtkanten en houtwallen om veiligheidsredenen of in geval van ziekte die tot
afsterven leidt; vervanging is verplicht.

12.5.2. Volgende handelingen zijn verboden

- het uitvoeren van wegenis-, infrastructuur- en verhardingswerken, met uitzondering van de
vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 12.3.1.;

− het aanbrengen van reclame-inrichtingen, uithangborden of om het even welke vorm van
publiciteit;

- het plaatsen van afsluitingen (met uitzondering van de afsluitingen bedoeld onder punt
12.3.1. en streekeigen hagen);

- het oprichten van schuilhokken voor vee, observatie-, jacht- en vissershutten en
uitkijkconstructies;

- het oprichten van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden
gebruikt;

- het oprichten van serres;
- het aanleggen van een vuilnisbelt of het achterlaten van afvalproducten;
- het aanleggen van bovengrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties;
- het dempen van vijvers en stilstaande waters;
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- het aanplanten van een boom- of plantenkwekerij.
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Artikel 13 Woongebied

13.1. Bestemming

Hoofdbestemming: ééngezingshuizen
Nevenbestemming: private en openbare diensten, zelfstandige beroepen, toegelaten indien

ze gepaard gaan met een woonbestemming. De oppervlakte van de
nevenbestemmingen mag niet meer bedragen dan ½ van de bruto-
vloeroppervlakte.

Het voorzien van een garage in de voorgevel, evenals toegangen tot garages, zijn toegelaten
mits de breedte van de garage niet meer bedraagt dan 1/3 van de gevelbreedte en voor zover
de kavelbreedte minimum 11 m is.

13.2. Bebouwingsvoorschriften

13.2.1. Bebouwingswijze

Gekoppeld of vrijstaand.
Bij het aanbouwen aan bestaande gebouwen dient de aansluiting harmonisch te gebeuren. Het
begrip “harmonie” slaat voornamelijk op typologische karakteristieken van de gebouwen in
de omgeving en ook op de kroonlijsthoogte, de dakhelling, de materialen, de afwerking van
de scheidsmuren, het volume der gebouwen en de verhouding muur/raam.
Bij het aanbouwen aan gebouwen met een groter gabarit dan voorzien, mag het nieuwe
gebouw afwijken van de voorschriften om een harmonische overgang mogelijk te maken. De
aanwezige bebouwing kan een andere bebouwingsvorm verantwoorden.
Blinde gevels moeten afgewerkt worden in het gevelmateriaal van het gebouw waarvan de
gevel deel uitmaakt.

13.2.2. Plaatsing en afmetingen van de gebouwen

Het creëren van tweede bouwzones (achteringelegen bouwpercelen met private toegangs-
wegen) is niet toegelaten.

Voorgevel

- Bij verschillende voorgevelbouwlijnen van de aanpalende bebouwing mag de nieuwe
voorgevelbouwlijn maximum 3 m afwijken ten opzichte van de smalste voortuinstrook.

- Bij gekoppelde woningen is de voorgevelbouwlijn gelijk.

Niet naar de straat gerichte vrijstaande zijgevel

Op minimum 4 m van de zijperceelsgrenzen. Een bouwvrije zijtuinstrook van minimum 3 m
is toegelaten voor bestaande percelen kleiner dan 16 m en voor verbouwingen aan bestaande
en vergunde gebouwen.
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Vrijstaande achtergevel

Tussen de vrijstaande achtergevel en de achterste perceelsgrens dient steeds een bouwvrije
afstand van minimum 10 m te worden behouden.

Minimale voorgevelbreedte

Vrijstaande gebouwen : 8 m.
Gekoppelde bebouwing : 7 m.

Bouwhoogte

Gemeten van het voetpadniveau tot de bovenkant van de kroonlijst of de onderkant van de
dakoversteek: max. 7 m. Er dient steeds een harmonische overgang en samenhang met een
bestaand aanpalend gebouw verwezenlijkt te worden.

Bouwdiepte

Gemeten van de voorgevelbouwlijn tot de achtergevel, max. 12 m.

Afwijkingen

- Bij vrijstaande bebouwing met een perceelsbreedte groter dan 20 m is het bouwen van
garages in de bouwvrije zijtuinstroken verboden, tenzij het verbouwingen betreft van
bestaande garages.

- De minimum gevelbreedte geldt niet voor verbouwingen aan bestaande vergunde
gebouwen.

13.2.3. Welstand van de gebouwen

Dakvormen

Schuin dak met hellingen tussen 25° en 50°. Binnen het hellende profiel mogen platte daken
verwezenlijkt worden (maximum 20 % van de dakoppervlakte), met dien verstande dat steeds
een harmonische overgang met bestaande en vergunde gebouwen wordt gerealiseerd.

Dakuitbouwen

Dakuitbouwen zijn toegelaten.

Materialen

- Gevels in gevelsteen en in harmonie met de aanpalende gebouwen en de omgeving.
- Schuine daken: ofwel pannen, ofwel rechthoekige donkerkleurige leien in horizontale

rijen.

Gevelopbouw

De opvatting van de gevel moet getuigen van bescheidenheid en beperkte verscheidenheid,
waarbij de structuur van het gebouw over alle bouwlagen herkenbaar en in harmonie met de
omgeving is.
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- De woning moet voldoen aan een voldoende bezonning en lichtinval. De raamopeningen
van een woonvertrek dienen minstens 1/8 van de vloeroppervlakte te omvatten en moeten
zicht geven op een vrije en open ruimte.

- De oppervlakte van de vooruitspringende volumes mag maximum 1/3 van de
geveloppervlakte bedragen.

Terrassen
Elke woning, niet gelegen op een benedenverdieping, moet een terras hebben van minimum 1
m² per 10 m² bruto-vloeroppervlakte. Een woning gelegen op een benedenverdieping moet
een tuin of terras hebben van minimum 60 m². Elk terras heeft als minimumafmeting: 1,5 m x
2,5 m.

13.3. Aanleg van de strook

De niet-bebouwde delen van de strook worden aangelegd als tuin.
De bouwpercelen moeten grenzen aan een goed uitgeruste openbare weg. Voor gekoppelde
bebouwing is de perceelsbreedte aan de straat minimum 10 m, voor vrijstaande bebouwing is
dit minimum 16 m.

13.3.1. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige werken

− het wijzigen van het profiel van de grachten en beken;
- het plaatsen van afsluitingen; deze kunnen enkel bestaan uit donkergekleurde

draadafsluitingen met een minimum maaswijdte van 4 cm;
- het kappen of rooien van bomen, struwelen, houtachtige beplantingen, oude heggen of

hagen, houtkanten en houtwallen om veiligheidsredenen of in geval van ziekte die tot
afsterven leidt.

13.3.2. Volgende handelingen zijn verboden

− het aanbrengen van reclame-inrichtingen, uithangborden of om het even welke vorm van
publiciteit en informatieborden;

− het oprichten van serres en wintertuinen.
- het oprichten observatie-, jacht- en vissershutten;
- het oprichten van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden

gebruikt;
- het plaatsen van afsluitingen (met uitzondering van de afsluitingen bedoeld onder punt

14.3.1. en streekeigen hagen);
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Artikel 14 Gebied voor dagrecreatie

14.1. Bestemming

Dit gebied is bestemd voor dagrecreatie. Meer bepaald kunnen in dit gebied sport- en
speelterreinen aangelegd worden met inbegrip van de omgevende openluchtinfrastructuur en
schuilconstructies voor toeschouwers, waterpartijen en parkgebieden.

14.2. Aanleg van de strook

De inrichting dient maximaal rekening te houden met de bestaande natuurlijke elementen
zoals waardevolle bomen, bomenrijen, hagen en grachten.
De delen die niet door sportterreinen en bijbehorende constructies worden ingenomen, dienen
een natuurlijke parkaanleg te krijgen teneinde passieve recreatie (spelen, wandelen, zitten,
rusten) mogelijk te maken.

Bij elke stedenbouwkundige aanvraag, aanvraag voor kapvergunning of aanvraag voor
aanplanting is de opmaak van een inrichtings- en beplantingsplan (cfr. voorafgaande
bepalingen punt 2.2.) verplicht om een verantwoorde inpassing in het landschap te realiseren.

De minimale oppervlakte voor effectieve groenaanleg bedraagt 20 % en de maximale
verharde oppervlakte (met uitzondering van verharde speelterreinen) bedraagt 10 % van de
totale perceelsoppervlakte.
Voor verhardingen zijn k.w.s.- en monoliete betonverhardingen verboden. De verhardingen
worden aangewend voor de aanleg van speelterreinen, wandelwegen en dienstwegen. De
aanleg van verhardingen in functie van parkeerruimte is verboden.
Afsluitingen van de sportvelden dienen tot een minimum beperkt te worden en dienen met
zorg gekozen in functie van een kwalitatieve een natuurlijke aanleg van het hele recreatie-
gebied.

Constructies en verhardingen moeten in functie staan van de recreatieve bestemming van de
terreinen.
- Schuilhuisjes, picknicktafels en rustbanken;
- Speeltuigen.
Kleedruimten en cafetaria, evenals parkeerruimte, dienen geïntegreerd te worden in de
bestaande bebouwing van het aanpalende recreatiegebied buiten het plangebied.

14.3. Onder bepaalde voorwaarden toelaatbare, vergunningsplichtige
werken

Volgende handelingen en werken zijn onder volgende voorwaarden toegelaten mits zij
verzoenbaar zijn met karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het
gebied voor dagrecreatie:
− het afbreken van een bestaand vergund gebouw of een andere constructie;
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− het oprichten van schuilhuisjes in functie van de sportbeoefening en speeltuigen; de
schuilhuisjes hebben een maximum oppervlakte van 15 m² en een maximum
kroonlijsthoogte van 2,50 m; minstens één zijde is volledig en altijd open;

− het aanbrengen van reclame-uithangborden; deze dienen zich te beperken tot de
bekendmaking van de bedrijvigheid of de aangeboden goederen. De bepalingen van de
wegbeheerder blijven van toepassing. De panelen kunnen enkel bestaan uit duurzame
materialen, met een maximumhoogte van 1,50 m en maximumbreedte van 1,50 m;

− het aanleggen van nutsleidingen, zowel ondergrondse als bovengrondse (hoogspannings-
leidingen, e.a.) en bijbehorende installaties;

− het aanleggen, vernieuwen en/of verharden van paden en oppervlakteverhardingen. Deze
mogen enkel verhard worden met andere materialen dan k.w.s.- en monoliete beton-
verhardingen; afbraakmaterialen zijn niet toegelaten;

− profielwijzigingen aan beken en grachten;
− het aanleggen van poelen en waterplassen;
− het aanleggen van drainageconstructies;
− het aanleggen van sportinfrastructuren en pistes;
− het aanleggen van een tuin en/of moestuin;
− het uitvoeren van oeververstevigingswerken in functie van het onderhoud van de

waterlopen; deze kunnen alleen met duurzame, natuurlijke materialen;
− het geheel of gedeeltelijk kappen of rooien van bosjes, struwelen, houtachtige beplantingen

op bermen of op het talud van holle wegen, van oude heggen of hagen, houtkanten,
houtwallen, alleenstaande bomen, bomenrijen en hoogstamboomgaarden, met uitzondering
voor het snoeien van knotwilgen; bij het verlenen van de vergunning wordt weder-
aanplanting opgelegd met inheemse soorten (zie bijlage 1);

− het ontbossen; bij het verlenen van de vergunning wordt wederaanplanting opgelegd met
streekeigen soorten (zie bijlage 1);

− het aanplanten van bomenrijen, alleenstaande bomen, houtkanten en hagen;
− het bebossen.

14.4. Volgende handelingen zijn verboden

Volgende handelingen en werken zijn niet toegelaten omdat zij niet verzoenbaar zijn met
karakter, waardevolle kenmerken, bestemming en gebruik van het gebied voor dagrecreatie:
− het oprichten, uitbreiden, verbouwen of vervangen van gebouwen en constructies, het

uitvoeren van bouw-, wegenis-, infrastructuur- en verhardingswerken, met uitzondering
van de vergunningsplichtige werken opgesomd onder punt 14.3.;

− het plaatsen van verplaatsbare inrichtingen die al dan niet voor bewoning kunnen worden
gebruikt;

− het oprichten van serres en wintertuinen;
− het oprichten van jacht- en vissershutten;
− het aanplanten van niet-streekeigen bomen en heesters;
− het plaatsen van afsluitingen bestaande uit metalen vangrails, helgekleurde kunststofdraad

of linten;
− het achterlaten of opslaan van om het even welke producten of materialen;
− het dempen van veedrinkputten, het dempen van stilstaande waters en poelen.
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Bijlage 1: streekeigen boom- en struiksoorten

Wintereik - Quercus petraea
Beuk - Fagus sylvatica
Ruwe berk (= Witte berk) - Betula pendula.
Zachtharige berk - Betula pubescens.
Zwarte els - Alnus glutinosa
Grauwe abeel - Populus canescens
Trilpopulier (Esp, Ratelpopulier) - Populus tremula.
Schietwilg (Gewone wilg, Witte wilg) - Salix alba.
Katwilg (Bindwilg) - Salix viminalis.
Grauwe wilg - Salis cinerea
Iep, Olm (Gewone veldiep) - Ulmus minor.
Winterlinde (Kleinbladige linde) - Tilia cordata.
Gewone esdoorn (Bergesdoorn) - Acer pseudoplatanus.
Veldesdoorn (Spaanse aak) - Acer campestre.
Gewone es - Fraxinus excelsior.
Haagbeuk - Carpinus betulus.
Hazelaar - Corylus avellana.
Robinia - Robinia pseudoacacia
Vogelkers (Gewone of Europese vogelkers) - Prunus padus.
Boskriek (Zoete of Wilde kers) - Prunus avium.
Eenstijlige meidoorn - Crataegus monogyna.
Tweestijlige meidoorn - Crataegus laevigata
Gewone vlier - Sambucus nigra.
Wilde appel - Malus sylvestris.
Sleedoorn - Prunus spinosa.
Kardinaalmuts - Euonymus europaeus.
Rode kornoelje - Cornus sanguinea.
Wilde liguster - Ligustrum vulgare.
Zwarte bes - Ribes nigrum.
Gelderse roos - Viburnum opulus.
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Bijlage 2: overzichtstabel voorschriften


