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BPA Nr. 10 bis 'VILLERS' VOORSCHRIFTEN

Artikel 0 : Algemeenheden

0.1. Begrenzing
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BPA Nr. 10 bis 'Villers', wordt begrensd door de Welvaartstraat, de
Toekomststraat en de Lulkersteenweg. De begrenzing is grafisch voor-
gesteld op bijgevoegd bestemmingsplan.

0.2. Voorschriften

Tenzij er van wordt afgeweken in deze voorschriften blijven de thans
geldende reglementen en besluiten van toepassing.

Beperkte verbouwingen binnen het bestaand volume verelisen voorafgaande-
1ijke toelating, moeten kaderen in de omgeving en mogen de verdere rea—
lisatie van het BPA niet in het gedrang brengen.

Bij ingrijpende verbouwingen zijn de bouwvoorschriften van BPA anr. 10
bis van toepassing. |

ZLjn ingrijpend : o.a. bestemmings— en volumewijzigingen, ingrepen die
het architectonisch karakter en/of de draagstructuur !ingcljpend wijzi-
gen.

0.3+ Architectuur
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Hedendaagse architectuur met stedelijk karakter, refererend naar de
kwaliteiten, en zich integrerend in de bestaande omggving.

Vooral de delen gelegen tegen het openbaar park moeten zorgvuldig en
landschapvriendelijk ingepast worden. WNoch in vorm goch in functie mo—
gen ze agressief zijn t.a.v. de omgeving. De parcelllering moet zich
weerspiegelen in de gevelgeleding.

04. Wegenis

Traditionele wegenis waarvan de ontwerpen worden opgesteld volgens de
op dat ogenblik geldende richtlijnen van de hogere oYyerheid. Realiseren
van beplantingen, van aangepast straatmeubilair en vin de nodige nuts-—
voorzieningen. -

0.5. Indeling

Er wordt onderscheid gemaakt tussen :
1. het centraal gelegen open park
2. de overige bebouwing met hellend dak {

3. de gebouwen met terrasdak.
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Artikel 1 : Openbaar park.

Publiek toegankelijk groengebied, de bestaande bepla‘ting aangeduid op
het bestemmingsplan dient behouden te blijven. '

De nodige maatregelen voor bescherming, behoud en evéntuele vervanging
moeten getroffen worden.

Binnen deze zone mogen wandelpaden en bijbehorend bujtenmeubilair voor-
zien worden. Daarnaast zijn enkel recreatieve inrfichtingen met be-

scheiden karakter toegelaten. ;

De aard en de uiterlijke verschijningsvorm moeten rugtig en sober zijn
en aangepast aan het bestaande groene kader.

Artikel 2 : Overige bebouwing met hellend dak.

Het betreft hier bestaande bebouwing of invulling/vefvangingsbebouwing
langsheen de aangrenzende straten. '
Intern is er onderscheid mogelijk tussen de verschil&ende gevallen die
zich voordoen. '
De "achteruitbouwstrook” mag enkel benut worden voorl(voor)tuintjes en
gelijkgrondse verhardingen/garagetoegangen. '

2.A. Bestemming
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Wonen, kleinschalige handel, diensten en horeca. en*el woonvriendeli j-
ke bestemmingen zijn toegelaten. i

2.B. Inplanting |

B
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* Yelvaartstraat + aansluitend bouwblok langs Luikersteenweg.
1

Gebouwen geplaatst op de rooilijn, gesloten en haliFopen bebouwing.
Bouwdiepte hoofdgebouw : plaatselijk max. 1lm. |

Bijgebouwen : geen beperking in de toegelaten te bé$0uwen oppervlak-

te. v
Bouwbreedte : tussen 6m en 12m (behalve hoekhuis).(

1

* Luikersteenweg (meer zuidelijk gelegen deecl). /

tie van de aangrenzende percelen respectievelijk gesloten, half-open

(
|
Gebouwen op 5m achter de rooilijn, de bebouwing lsa$artabel, in func—~
of open bebouwing. \|

Bouwdiepte : zle bestemmingsplan. [
- Hoofdgebouw : — max. 20m, g&&n bijgebouwen. |
- max. 13m (hoofdgebouw) + 7m voor |»ijgebouwen.
Bouwbreedte (op voorbouwlijn) : tussen 9m en 15m.
* Toekomststraat
De gebouwen dienen geplaatst te worden op de rooilljn.
|

Bguwdiepte : zle bestemmingsplan.

- Hoofdgebouw : max. 13 m, bljgebouwen max. 7m.

of hoofdgebouw max. 16m, géén bijgebouwen.

Gesloten en half-open bebouwing.

Bouwbreedte : varigrend tussen 6m en 9m.( behalve hoekhuis/laatste perceel)

2.C. Dakvorm i
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Hellend dak, helling tussen 30° en 75°.
Aansluitend op de aangrenzende gebouwen. !

2.D. Bouwhoogte

Bouwblok : Welvaartstraat/Tuikersteenweg : 3 — 4 bouwlagen.
Rest Luikersteenweg : 2 bouwlagen. :
Toekomststraat : 3 bouwlagen. |
Hoogte tussen straatpell en dakrand/onderzi jde kroonlijst :

2 lagen : max. hoogte = 7,85 m
3 lagen : max. hoogte = 11,15 m
4 lagen : max. hoogte = 14,40 m

2.E. Architectuur - materialen

Stedelijke bebouwing zoveel mogelijk wandvormend, reigectering en uit-

drukking van de parcellering. |

Aanpassing aan de aard en het type van de aanwezige b:bouwing en voort-
zetting daarvan.

Daar waar een nieuwe constructie afwijkt t.a.v. een bestaand gebouw

i.v.m. dakvorm, bouwhoogte, materieel enz... moet me¢t een aangepaste

architektuur een harmonische overgang bekomen worden.|

2.F. Zone met nabestemming
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Heeft betrekking op percelen waarop nu gebouwen met bistemming woonhui-
zen, openbare gebouwen en handelshulzen opgetrokken zijn in een zone

waar normalerwijze geen woonhuizen, openbare gebouwen'en handelshuizen

z1ljn toegelaten. A

(De eerste kleur is een aandulding van de voorlopig nog toegelaten ho-

gervermelde bestemming). I
Binnen deze zone mogen de bestaande gebouwen worden giébruikt voor woon—
huizen, openbare gebouwen en handelshuizen. Aan deze gebouwen =zijn

geen grondige verbouwingswerken toegelaten.

Bij afbraak van deze gebouwen of grondige verbouwingsierken mag het ge-—
deelte van het gebouw binnen deze zone niet worden vehbouwd.

Het perceelsgedeelte gelegen binnen deze zone krijgt dan bestemming van
de naastliggende zone. DNeze bestemming wordt aangeduid door de tweede

kleur van de zone-arcering. \

|
|

Artikel 3 : Bebouwing met terrasdak.

Deze nieuwe, en gedeeltelijke vervangingsbebouwing, 1is gesitueerd
langsheen de Welvaartstraat, in en langs de rand van het park, zo de
verbinding vormend tussen laatstgenoemde en de Luikersteenweg.

3.A.Bestemming

Er kan onderscheid gemaakt worden tussen het parkeergebouw en het ter-
rasvormige gebouw waarin het overgaat.

Parkeergebouw : lang- en kort parkeren.
Randbebouwing : wonen, diensten, handel en horeca.

De bestemming mag geen conflicten in het leven roepen met de voorziene
openbare groenzone, noch met de bestemming van 'rustig wonen' die hier
hoofdbestemming is.

De zone voor toegangen en voortulntjes tegen het park is bedoeld als
semi-private buffer en overgangszone, bestemming : hovingen en even=-
tueel gedeeltell jke verhardingen. Ze is zodanig ingericht dat doorgaand
verkeer onmogeliijk 1is.

De zone voor bl jgebouwen kan volledig bebouwd worden.

Het behoud van de bomen en het hestaande groen dient maximaal te worden
nagestreefd. ;

3.B. Inplanting
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Aan Luikersteenweg en Welvaartstraat in 1lichte achteruitwijking
t.o.v. de rooilijn, bouwdiepte langs Luikersteenweg : max. 15
(exclusief aanhorigheden), langs Welvaartstraat : variabel, gedeelte-

1lijk tot tegen de achterste perceelsgrens, overeenkomstig bestemmings-
plan. '

3.C. Dakvorm

Plat dak onbeloopbaar op de bovenste verdiepingen. |
De andere terrasvormige daken worden toegankelijk en beloopbaa%
uitgevoerd voor de verdiepingen. (

3.D. Bouwhoogte
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Parkeergebouw (Welvaartstraat) : 5 normale bouwlagen. i
Luikersteenweg : 5 bouwlagen. ;
Gebouw aan parkrand : terrasvormig van 1 tot 6 lagen, overgaand in de
aangrenzende gebouwen.

Hoogte tussen straatpeil en rand van het dak:
-Welvaartstraat en parkrand

peil0 ~1_ +010m

S

- Lungsiheen de Luikersteenweg

1 laag : max. hoogte = 360m. 1laag : max. hoogte = 4,60 m.
2 lagen : max. hoogte = 6,90m. 2lagen : i = T.85m.
3 lagen : max. hoogte =10,15 m. - e : =11, 15 m.
4 lagen : max. hoogte =13 40m. Ry iy = = 14,640 m.
5 lagen : max. hoogte =16,70m. . L , =17.90 m.
6 lagen : max. hoogte =20,25m.
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3.E. Architectuur - materialen
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Stedelijke randbebouwing aan de straatkant, inachtneming wvan de
integratie-aspecten. 3

De bebouwing aan de rand van het park moet rustig, aangenaam e
harmonierend zijn met het groene parkgebied.

S

De inrichting van de bufferzone (achteruitbouwgebied) moet zodanig zijn
dat een vloeiende overgang tussen bebouwde en begroelde omgevin

gevormd wordt. }

Artikel 4 : Bijzonderheden. %
|
1

4.1, Overgangsbebouwing
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Daar waar een fieuwe constructie afwijkt ten aanzien van een bestaand
gebouw in verband met dakvorm en/of bouwhoogte, materiaal enz... moe
met een aangepaste architectuur een harmonische overgang bekomen wor-
den.

Er mogen geen delen onafgewerkt blijven, afwerking van deze bouwdeler
met de materialen van het gebouw zelf, of materialen aangepast hieraan.

4.2, Zone voor koeren/hovingen

In deze zone mogen geen constructlies worden opgericht behalve :

- Tuinhuisjes in lichte materialen en met verzorgd uiterlijk, maximum
6 m2, tenminste 2 m van de perceelsgrens tenzij bij gelijktijdig bo
wen, of met schriftelijk akkoord van de aanpalende eigenaars op de
perceelsgrens met een gemeenschappelijke scheidingsmuur. ﬁ

|

- Op de perceelsgrenzen waarop een blinde zijgevel van de woning Ls og-
gericht is het toegelaten een muur in baksteen op te richten met mi-
nimum hoogte van 2,10 m. |
De maximum hoogte bedraagt 3,00 m. Ze worden opgericht tot tenminste
500 m achter de achterste gevel. ; '
Materiaal : soortgelijk als hij de woning. i
Verdere afsluiting : maximum hoogte 1,50 m, materiaal vrij.

4.3 Achteruitbouwstrook

|
|
|
Tussen de rooilijn en de bouwlijn zijn op de perceelsgrenzen toegelaten:

1. muurtjes in dezelfde gevelsteen als hoofdbouw tot max. 1.00m boven het maaiveld
2. posten in dezelfde gevelsteen als hoofdbouw ftot max. 1.00 m. boven het maaiveld.

s-araadafsluiting tot op een hoogte van 0,60 m boven het maaiveld el ErrussE™y.
een haagaanplanting ftot dezelfde hoogte ’

In de achteruitbouwzone mag een ondergrondse bouwvolume (garage ,
kelders | uitgevoerd worden

De afdekking moet met minimum 0,40 m. teelaarde uitgevoerd worden voor
prive groenaanleg

4.4. Ultsprongen

Aan de open voor- en zljgevels zljn enkel op de verdieping uitsprongen
zoals balkons en logia's toegelaten.

De maximum uitsprong bedraagt 0,80 m, hierbl]j moet er tenminste 2,70 m
z1jn tussen de buitenonderzijde en het niveau van de buitenbestrating
onder de oversteek.

Uitsprong achtergevel max. 1.00 m.

4.5. Publiciteit

Reclame, opschriften, uithangborden en andere publiciteitsmiddelen zijn
toegelaten mits ze voldoen aan de bepalingen vermeld in de "Reglemente=
ring inzake het aanplakken en reclame maken" (Streekeconomie, R.0. en
huisvesting, Bestuur van Stedebouw & R.O., 1975) EN DE LAATSTE VIGFREN-
DE ONDERRICHTINGEN TERZAKE.

4.6. Dorpelhoogte

Waar mogelijk wordt de dorpelhoogte in overeenstemming gebracht met ra-
cente bebouwing in de omgeving.

In zones met achteruitbouwstrook wordt een maximum hoogte van 0,60 m
boven het voetpad toegelaten. !

Waar de rooilijn samenvalt met de bouwlijn is die maximum hoogte ber
perkt tot 0,20 m.

4.7. Bijgebouwen

Vast aan het hoofdgebouw kuanen bijgebouwen worden toegestaan tot een
maximum totale diepte zoals aangegeven op het bestemmingsplan.

Tenzij anders vermeld moet tenminste 1/8 wvan de perceelsoppervlakte
worden vrij gehouden.

Bouwhoogte : maximum 3,5 m tussen peil gelijkvloers en dakboord, zo mo-
gelijk aansluiten aan bestaande constructies.

Materialen : dezelfde als bij hoofdgebouw of ermee harmoni&rend.

Dakvorm : zodanig dat er geen nadelige gevolgen ontstaan voor buren/omn—
geving.

4.8. Garages
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Er worden geen specifieke zones voor autobergplaatsen voorzien.

Behoudens eventueel vermelde afwijkingen gelden de richtlijnen vermeld
in de omzendbrief van 20 oktober 1982 en 14 november 1986 (Gemeen-
schapsminister R.0., Landinrichting en Natuurbehoud).(*1).

Woongebouwen : per woning (150 m2) of per 150 m2 woonruimte en per deel
meer : 1 parkeergelegenheid.

Verbouwingen : bij extra woning(en) : idem als nieuwbouw, bij vergrot-
ing met minstens 50 m2 : 1 bijkomende parkeergelegeneheid.

Studio's enz. : 1 parkeerplaats per 3 eenheden.

Handel : per 50 m2 vloeroppervlakte : 1 parkeergelegenheid.
In de zones waar parkeergelegenheden zelf niet toegelaten of mogeli jk

zijn, moeten de vereiste aantallen blijvend gerealiseerd worden binnen
een straal van 400 m.

Ofwel dient er een gemeentebelasting te worden betaald ter compensatie.

Voorafgaandelijk bewijs en/of raadpleging en in ordestelling bij de be-
voegde diensten is verplicht. !

Ultritten uit ondergronds gelegen garages, in gebouwen met voorgevel op
roollijn zijn enkel toegelaten met een maximum helling van 4% over de
laatste 5 m tot de roollijn.

{*1) en hierbij aansluitend de gemeentelijke reglementering op de par-
keergelegenheden.
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