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“Het is belangrijk om te werken naar een regelgeving die werkt als een proactief
kwaliteitsinstrument, die ruimte laat voor de creativiteit van het ontwerpproces, die flexibel
is en toekomstbestendig. Elke oplossing die geheel of gedeeltelijk buiten de vastgelegde
regels valt, kan worden toegelaten indien ze de beoogde resultaten minstens evengoed
waar maakt en door alle betrokken stakeholder en overheden wenselijk wordt geacht.”

uit het meerjarenprogramma 2017-2020 van de Vlaamse bouwmeester
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1 Definities

Voor de toepassing van deze verordening wordt verstaan onder:

Appartement

Een zelfstandige wooneenheid met één of meerdere slaapkamers binnen een groter
gebouw met gemeenschappelijke functionele delen (gang, trap, lift, garage,enz..). Het
appartementsgebouw bevindt zich meestal op één kadastraal perceel.

Bijgebouw
Beperkte, vrijstaande constructie in de tuinzone, met een bij het wonen horende
ondergeschikte functie (tuinberging, garage...).

Bijvolume

Ondergeschikt volume dat één geheel vormt met het hoofdvolume (achterbouw of
aansluitend bijgebouw) en dat beperkt blijft tot één bouwlaag.

Rogilin

Bouwdijn
Achtenuitbouwzone

hoofdvolume

tuinzone

bijgebouw

Bouwlaag
Elke bovengrondse laag tussen twee vloeren waarvan de vloerpas op maximum 1m
onder het aanpalende maaiveld gelegen is.

Bouwlijn

(Denkbeeldige) lijn waarop een gevel van een gebouw (hoofdgebouw en/of aanhorigheid)
wordt opgericht. Er wordt een onderscheid gemaakt tussen een voorgevelbouwlijn, een
achtergevelbouwlijn en zijdelingse bouwlijnen.

Buitenruimte

Het gedeelte van de kavel dat niet wordt ingenomen door de binnenruimte van de
woongelegenheid. Bijgebouwen, die niet vast aan de woongelegenheid zijn, en terrassen
zijn begrepen in de buitenruimte;
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Detailhandel
Detailhandel of kleinhandel (betreft handelszaken met een) is de directe verkoop van
goederen aan consumenten.

Eengezinswoning

Grondgebonden woongelegenheid die door haar ruimere oppervlakte (mogelijkheid op
meerdere slaapkamers), haar (potentieel) bruikbare kwaliteitsvolle buitenruimte en de
directe (of op zijn minst eenvoudig realiseerbare) functionele relatie tussen beide,
bijzonder geschikt is voor bewoning door gezinnen met kinderen.

Functiewijziging
Het wijzigen van de hoofdfunctie van een gebouw voor zover de Vlaamse regering deze
wijziging als vergunningsplichtig heeft aangemerkt.

Gelijkvloers
Onderste bouwlaag van een gebouw, gelegen boven de pas van het maaiveld.

Gezin
Meerdere personen die op duurzame wijze in dezelfde woning samenwonen;

Groen
De bruto onverharde oppervlakte aan levend groen, gemeten op maaiveldniveau. Tellen
niet mee in de berekening van de groenoppervlakte:

e Verhardingen van het terrein i.f.v. inritten, terrassen, fiets-/'wandelpaden...
e Gronddekkingen < 1,00m op ondergrondse parkeergarages/constructies
¢ Halfverhardingen

Groene Boulevard — R70

De Groene Boulevard is de ringweg rondom het stadscentrum van Hasselt en bestaat uit
de volgende straten: Thonissenlaan, de Schiervellaan, Leopoldplein, Guffenslaan,
Kolonel Dusartplein, Martelarenlaan.

Grote Ring - R71

De Grote Ring of de Singel is de grote ringweg rondom Hasselt en bestaat uit de
volgende straten: Prins-Bisschopssingel, Gouverneur Roppesingel, Gouverneur
Verwilghensingel, Boerenkrijgsingel, Van Veldekesingel, Herkenrodesingel.

Herbouw

Een constructie volledig afbreken, of méér dan veertig procent van de buitenmuren
van een constructie afbreken, en binnen het bestaande bouwvolume van de geheel
of gedeeltelijk afgebroken constructie een nieuwe constructie bouwen;

Kamer

Wooneenheid waarin één of meerdere van volgende voorzieningen ontbreken:
kookgelegenheid, bad of douche, WC.

Niet zelfstandige wooneenheid
Een wooneenheid waarbij één of meerdere basisfuncties (bad/douche, toilet, keuken) met
een of meerdere wooneenheden wordt gedeeld.
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Nieuwe woonconcepten
Nieuwe woonconcepten zijn andere dan de traditionele woonconcepten.

Studio

Zelfstandige wooneenheid uitgerust met kookgelegenheid, WC, bad of douche slaaphoek
(met rechtstreeks licht en lucht)

Slaaphoek

Een deel van de leefruimte in de studio waar men kan slapen en waar voldoende licht en
lucht aanwezig is.

Terras
Buitengedeelte van een gebouw met verblijfsfunctie, toegang hebbende tot een leefruimte
of circulatiezone van de bijhorende wooneenheid.

Traditionele woonconcepten

Onder traditionele woonconcepten worden verstaan: eengezinswoningen in open,
halfopen of gesloten bebouwing. Appartementen en studio’s.

Tuinzone
De tuinzone omvat, na inplanting van het hoofd- en bijvolume, de resterende oppervlakte
van het perceel en begint vanaf de achterbouwlijn.

Verbouwing

Aanpassingswerken doorvoeren binnen het bestaande bouwvolume van een constructie
waarvan de buitenmuren voor ten minste zestig procent behouden worden. Het
aanbrengen van isolatie aan de buitenzijde van een woning tot een maximum van 26
centimeter wordt beschouwd als aanpassingswerken binnen het bestaande bouwvolume;

Verharding

Een verharding is een bedekking van de bodem waarbij enig soort van beplanting of
vegetatie niet meer mogelijk is. Naast asfalt of beton, zijn er klinkers, kiezel, grind,
grasdal, dolomiet, ...

Wooneenheid

Elk onroerend goed of het deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is voor de huisvesting
van personen (met gedomicilieerde bewoning). Woningen, appartementen, studio’s en
kamers vallen dus allen onder de noemer ‘wooneenheid’.

Zelfstandige wooneenheid
Een wooneenheid met eigen basisfuncties nl.: bad/douche, toilet, keuken.
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2 Toepassingsgebied

De verordening is van toepassing op het volledige grondgebied van de stad Hasselt.
Indien bepaalde hoofdstukken of onderdelen betrekking hebben op specifieke
deelgebieden dan zal dit uitdrukkelijk bij dit onderdeel van de verordening vermeld
worden.

3 Contextueel ontwerp

De op te richten, de te herbouwen of te verbouwen gebouwen en constructies moeten
zodanig worden ontworpen dat ze contextueel aansluiten op de gebouwen en
constructies uit de omgeving.

Hierbij dient de architecturale beeldkwaliteit, de morfologie en typologie zich in te passen
in de bestaande context.

4 Kwaliteitsnormen
4.1 Maatvoeringen

4.1.1 Woontypologieén

Appartement

Een appartement moet minstens een netto vloeroppervlakte van 55 m2 hebben. Dit kan
maximaal verminderd worden tot 45 m2 indien het verschil gecompenseerd wordt met een
even grote oppervlakte aan collectieve leefruimtes.

Studio

Een studio heeft een netto vloeroppervlakte van minimum 33 m2, waarvan de badkamer
een minimale oppervlakte heeft van 3 m2.

4.1.2 Netto-vloeroppervlakte lokalen

Leefruimte

Een leefruimte, met inbegrip van de keuken, heeft minimaal een netto vloeroppervlakte 25
mz, vermeerderd met een minimum 5 m2 per bijkomende slaapkamer.

Slaapkamer
¢ Minimaal één slaapkamer met een vloeroppervlakte van minimaal 12 m? (kleinste
afmeting 2,85 m).

o Elke bijkomende slaapkamer met een vloeroppervlakte van minimum 8 m2
(kleinste afmeting 2,2 m).
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Bergruimte

e Minimaal 3 m?, vermeerderd met 1,5 m2 per bijlkomende slaapkamer.

e Vanaf 3 wooneenheden in een meergezinswoning dient er bijkomend een
(gemeenschappelijke) afvalberging te zijn van minimaal 1 m2 per wooneenheid.
Andere collectieve afvalbergingsystemen met voldoende capaciteit zijn ook
mogelijk.

4.1.3 Netto-vloeroppervlakte buitenruimte

Bij nieuwbouw dient elke wooneenheid over een buitenruimte te beschikken. herbouw, Bij
vermeerdering van het aantal wooneenheden of functiewijziging naar wonen dient elke
bijkomende wooneenheid over een buitenruimte te beschikken.

Een studio dient niet over een buitenruimte te beschikken.

o Elke private buitenruimte dient rechtstreeks vanuit een eigen leefruimte of
circulatieruimte volwaardig toegankelijk te zijn.

e Tuin van het gelijkvloerse appartement: minimaal 25 m2 (kleinste afmeting
3m)
e Tuindiepte voor grondgebonden woningen minimaal 10 m.

Afwijken van bovenstaande norm is mogelijk als wordt aangetoond dat gestreefd werd
naar een maximalisatie van de tuinoppervlakte op het specifieke perceel.

e De buitenruimte per woongelegenheid is privé, maar de buitenruimten kunnen
ook gekoppeld worden tot een collectieve buitenruimte. Wanneer er collectieve
buitenruimtes gerealiseerd worden kunnen de private buitenruimten in verhouding
kleiner zijn.

e Een collectieve buitenruimte dient ofwel direct toegankelijk te zijn vanuit de
leefruimtes van wooneenheden ofwel toegankelijk te zijn via een
gemeenschappelijke ruimte.

4.1.4 Vrije hoogte

Leefruimten zijn minimaal 2.5 m hoog.

Slaapkamers zijn minimaal 2,4 m hoog.

Bij bestaande vergunde en vergund geachte gebouwen zijn lagere hoogtes aanvaardbaar
als deze een gevolg zijn van de bestaande vergunde toestand met een minimum van
2,2m.

4.1.5 Daglicht

o alle leef- en slaapruimten moeten, voor verlichting en verluchting, direct aansluiten
op een volwaardige buitenruimte! van minimum 16mz2,

¢ elke leef- en slaapruimte is voorzien van vensters met een glasoppervlakte van
minimum 1/8 van de netto vloeroppervlakte voor slaapruimten en minimum 1/6 voor
leefruimten.

1 Buitenruimte zoals een patio
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¢ koepels in platte daken (helling <15°) komen hiervoor niet in aanmerking

4.2 Nieuwe woonconcepten

Binnen de Grote Ring kan afgeweken worden van de maatvoeringen in kader van nieuwe
woonconcepten. Dit voor zover dat het ontwerp duidelijk aangeeft dat de wooneenheden
in het woonproject voldoen aan de minimale normen volgens de Vlaamse Codex Wonen
en de goede ruimtelijke ordening.

4.3 Groennorm

Bij elk nieuwbouw- en herbouwproject zal er gestreefd worden naar een maximaal
behoud van groene en onverharde opperviaktes op het bouwperceel.

Voor percelen groter dan 650 m2 gelden onderstaande normen:

Er zal minstens 30% van het perceel levend groen én onverhard moeten zijn (= volle
grond) en dient minstens 20 m2 groenoppervilakte per wooneenheid voorzien te worden in
het project. Voor groen en onverharde oppervilakte worden geen opperviaktes meegeteld
die gelegen zijn boven ondergrondse parkeergarages en andere constructies.

Voor een nieuwbouw- en herbouwproject in de zone binnen de Groene Boulevard zal
voor percelen die initieel meer dan 70% bebouwd zijn en als vergund beschouwd worden
ditzelfde percentage heropgebouwd mogen worden, mits grondige motivatie.

Bouwprojecten dienen zich steeds in de ruimtelijke context van de omgeving in te passen.
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